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Введение

Смета – один из важнейших документов, с которых начинается строительство, ремонт или реконструкция любого объекта. При выборе подрядной организации для проведения работ именно анализ сметы дает полную картину стоимости работ, позволяет оценить профессионализм потенциального подрядчика. Первоначально при организации тендера, подрядчики-претенденты составляют на основании проектных материалов предварительные сметы, чтобы определить ориентировочную стоимость проекта. В предварительной смете описываются основные виды работ, объемы и расценки. 
Понятие экономической экспертизы проекта
Экономическая экспертиза проекта предполагает проведение оценки достоверности сметной стоимости строительства объекта. Смета является основным документом, определяющим состав строительно-монтажных работ (СМР), их физический объём и стоимость с привязкой необходимых материалов.
При составлении сметы работа начинается с составления локальной сметы на один вид работ или объект. В составе локальной сметы должна быть проведена группировка по конструктивным элементам здания соответствующая технологической последовательности производства работ. Списки используемых материалов могут включаться в эти сметы, а могут перечисляться в отдельном документе, который называется "Ресурсная ведомость" или "Ведомость строительных материалов". В этой ведомости приводится объем необходимого строительного материала (в тоннах, килограммах, погонных метрах и т.д.), далее указывается стоимость единицы материала и в конце строки стоимость всего объема. Так определяется стоимость всех строительных материалов на весь объект или отдельный вид работ.

Объектные сметы объединяют локальные и содержат стоимость: строительных, монтажных работ, оборудования, инвентаря, а также прочих затрат. Например, в объектную смету на благоустройство прилегающей территории могут входить локальные сметы: на  устройство асфальтированной автостоянки, озеленение, строительство забора, радиоуправляемый шлагбаум, наружное освещение, видеонаблюдение и т.д.
В объектных сметах на стоимость СМР начисляются средства на временные здания и сооружения по процентной норме, затраты на временное отопление, связанное с зимним временем.

В сводном сметном расчете стоимость строительства отдельных объектов распределяется по графам: строительные, монтажные работы, оборудование, мебель, инвентарь, прочие затраты и в итоге выводиться общая сметная стоимость. В сводном сметном расчете учитываются затраты на подготовку территории (оформление земельного участка, отвод земли, разбивка осей, плата за землю), затраты на снос строений, перенос сетей, компенсации по возмещению убытков при отводе земель, осушению, рекультивации земель, оплата услуг по выдаче технических условий, затраты на проектно-изыскательские работы, авторский надзор, подготовку эксплуатационных кадров. 

Смета может составляться с помощью специальной компьютерной программы, но это необязательно. В принципе, составить смету может любой человек, имеющий строительное образование, но для составления хорошей сметы нужно иметь опыт и знать технологию  строительства. Конечно, работать в программе проще, потому что в ней заложено большинство видов работ, их стоимость, необходимые строительные материалы с нормами расхода и т.д. Например, если в смете нужно предусмотреть работы по возведению гипсокартонных перегородок, сметчик указывает «Возведение перегородок из гипсокартона», а программа автоматически подставляет комплексную расценку, учитывающую все этапы технологического процесса: установка каркаса, обшивка листами гипсокартона, заделка швов. Последующие работы (грунтовка, шпаклевание, оклейка обоями под покраску, окраска) вводятся как отдельные работы.

Работы, предусмотренные в смете, можно  разбить на несколько этапов.  Это удобно и для строителей, и для заказчика: становится понятно, какие работы в какой период должны быть закончены и сколько они стоят, появляется возможность поэтапной оплаты работ.

Для проверки сметной документации следует привлекать специалистов сметчиков. 
Экономическая экспертиза проекта

Для проверки и заключения представлена локальная смета на общестроительные работы по текущему ремонту здания «Районный Дом Культуры» Еравнинского района Республики Бурятия (Приложение №1). Смета составлена в уровне цен на 4 квартал 2006года. Результаты детальной проверки оформлены в таблице №1.
Таблица №1

Экспертиза локальной сметы на общестроительные работы по текущему ремонту здания «Районный Дом Культуры»

	№ п/п
	Что проверяется
	Принято в смете
	Требуется нормами (проектными чертежами)
	Ссылка на нормативный документ
	Вывод о соответствии (замечения)

	1
	Оценка достоверности состава и объемов работ
	Согласно ЛС (Приложение №1)
	Не предоставлены данные об объемах и составе работ
	-
	Предоставить соответствующие документы. По смете состав работ не противоречит технологии выполнения соответствующих работ

	2
	Правильность математических вычислений
	-//-
	Необходимая точность до 0,01
	-
	Не соответствует. При рассмотрение раздела 2 ЛС «Ремонт лестниц» выявлена математическая неточность суммирования строк по графе «Общая стоимость.Всего». Проверить остальные разделы.

	3
	Применение единичных расценок
	На примере позиции 8 ФЕРр59-09-1: ПЗ 518,14р.; ОЗП 91,37р., ЭМ 1,40р., ЗПМ 0,00р.
	ФЕРр59-09-1: ПЗ 518,12р.; ОЗП 91,35р., ЭМ 1,40р., ЗПМ 0,74р.
	ФЕРр-2001-59 «Лестницы, крыльца» от 18.10.2000г.
	Не соответствует.

Проанализировать остальные позиции. 

	4
	Накладные расходы
	95% от ФОТ
	Укрупненные нормативы накладных расходов по основным видам строительства целесообразно использовать для разработки инвесторских смет и на стадии подготовки тендерной документации при проведении подрядных торгов. Капитальный ремонт жилых и общественных зданий – 95%
	п.3.1., Приложение 3 МДС 81-33.2004 «Методические указания по определению величины накладных расходов в строительстве» от 13.01.2004г.
	Соответствует

	5
	Сметная прибыль
	50% от ФОТ
	1.Общеотраслевые нормативы сметной прибыли целесообразнее применять для разработки инвесторских смет, технико-экономического обоснования проектов и определения начальной (стартовой) цены предмета конкурса при проведении подрядных торгов. Общеотраслевой норматив сметной прибыли в составе сметной стоимости ремонтно-строительных работ составляет 50% к величине средств на оплату труда рабочих (строителей и механизаторов).
2. При определении сметной стоимости ремонтных работ, аналогичных технологическим процессам в новом строительстве (в том числе возведение новых конструктивных элементов в ремонтируемом здании), с использованием сборников ТЕР-2001 (ФЕР-2001) нормативы сметной прибыли следует применять с коэффициентом 0,85.
	1.пп.2.2., 2.3. МДС 81-25.2001 «Методические указания по определению величины сметной прибыли в строительстве» от 01.03.2001г.
2. ПИСЬМО от 18 ноября 2004 года №АП-5536/06 «О порядке применения нормативов сметной прибыли в строительстве»
	1.Соответствует
2.Не соответствует

	6
	Лимитированные затраты
	Отсутствуют
	Возможно применение непредвиденных затрат, которые используются для компенсации дополнительных затрат. Для объекта социальной сферы 2%.
	п.4.96. МДС 81-35.2004 «Методика определение стоимости строительной продукции на территории РФ» от 06.03.2004г.
	Не применено

	7
	Перевод цен с базы 2001г. в текущие цены 4кв.2006г.
	ОЗП*6,1; ЭМ*4,321; ЗПМ*6,1; МАТ*3,86
	ОЗП*6,1; ЭМ*4,321; ЗПМ*6,1; МАТ*3,86
	Информационный бюллетень РБ «Индексов цен в строительстве. Октябрь-Декабрь 2006г.»
	Соответствуют 

	8
	Порядок учета ЕСН
	Не использован
	В связи с изменением налоговой ставки, а также увеличения размера налоговой базы, при которой применяется максимальная ставка ЕСН (26%), к нормативам накладных расходов по приложениям 3, 4, 5 к МДС 81-33.2004 и по таблице 1, приложениям 4 и 5 к МДС 81-34.2004 следует применять коэффициент 0,94 (за исключением организаций, использующих упрощённую систему налогообложения, для которых порядок применения накладных расходов приведён в п. 4.7 МДС 81-33.2004 или в п. 3.7 МДС 81-34.2004).
	ПИСЬМО № ЮТ-260/06 от 31.01.2005г. «О порядке применения нормативов накладных расходов в строительстве»
	Не соответствует

	9
	Коэффициенты при реконструкции и ремонте
	ОЗП=1,15; ЭМ=1,25; ЗПМ=1,15
	ОЗП=1,15; ЭМ=1,25; ЗПМ=1,25 при использовании ФЕР
	п.3.5. МДС 81-36.2004 от 10.10.2004г.  «Указания по применению ФЕР на строительные и специально строительные работы (ФЕР-2001)»; Письмо Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хо​зяйству от 27.04.05 № 6-593
	Не соответствует

	10
	Не учтенные материалы
	ЛС
	Применение материалов не обосновано
	-
	Доработать


По таблице №1 можно сделать вывод, что данная локальная смета по многим пунктам не соответствует, что искажает итоговую сумму стоимости выполнения текущего ремонта здания «Районный Дом Культуры». Смету необходимо доработать.
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