К вопросу о прогнозной оценке стоимости строительства объектов на ранних стадиях проектирования.

(Продолжение)
В предыдущем номере журнала «Сметное обозрение» был представлен обзорный материал по оценке стоимости строительства объектов на ранних стадиях проектирования. И одним из методов эффективной оценки с высокой степенью точностью был приведен ресурсно-ранжирный метод для ресурсно-технологической модели. Как применять ресурсно-ранжирный метод на примере площадочных объектов, используя РТМ монолитного домостроения?
 Метод РТМ (ресурсно-технологической модели) имеет свои преимущества и недостатки. Обладая высокой степенью достоверности  оценки, он в тоже время требует обработки огромного автоматизированного банка данных ресурсов по объектам-аналогам, введенных в эксплуатацию объектов. Поэтому из ряда методических решений  по применению РТМ на сегодняшний день эффективен ресурсно-ранжирный метод, который позволяет учесть объем информации по  всем ресурсам, и в тоже время оперативен для расчетов.
Приведем пример расчета  текущей стоимости ресурсно-ранжирным методом.

         Общие положения:
Ресурсно-ранжирный метод разработан непосредственно в ОАО «Газпром» и представляется одним из наиболее перспективных в существующей ситуации, поскольку обладает целым рядом преимуществ:

· метод  позволяет сократить время и объем расчетов путем отсечения целого ряда мелких позиций, практически не влияющих на стоимость строительства объекта;

· метод позволяет оперировать как можно меньшим числом представителей;

· метод учитывает динамику и колебания цен на работы, оборудование и материалы;

· обеспечивает прозрачность и эффективность расчетов смет на строительство;

· позволяет согласовать интересы заказчика (инвестора) и подрядчика.

Составление сметной документации ресурсным методом связано с постоянной эскалацией цен в условиях рынка. Изменение цен происходит неравномерно и требует постоянного отслеживания их уровня. Это очень трудоемкий процесс, учитывая то, что количество позиций подлежащих отслеживанию может достигать по отдельной стройке до 3000-3500 пунктов. Все это заставило искать методы расчета смет, позволяющие без большого ущерба для точности счета значительно снизить трудозатраты на составление смет. Кроме того, этот метод получает все большее распространение  в жилищном комплексе для  объемно-планировочных объектов, так как с ростом объемов строительства инвестор заинтересован в создании  банка данных ресурсов, позволяющего оперативно и с большой точностью отслеживать рост цен на основные ресурсы и прогнозировать затраты на любом этапе строительства. На ранних стадиях проектирования с помощью  ресурсно-ранжирного метода, применяя выбранную Ресурсно-Технологическую Модель (РТМ), можно определить уровень необходимых инвестиций и стоимость объекта с наименьшими погрешностями.
Было отмечено, что в сметной документации присутствует вполне определенное количество позиций, суммарные показатели по которым имеют незначительный удельный вес в общей стоимости рассматриваемого объекта. Так, порядка 40%-45% общего числа позиций составляют 5% общей суммы по смете (Например, см. Таблицу 2). Из этого примера видно, что основными ресурсами  по значительному удельному весу составляют товарный бетон, арматура, кирпич, а остальные позиции составляют  по 1-5 % от всей стоимости материалов. Поскольку максимальная точность счета сметной документации, которая может быть достигнута в современных условиях, составляет ±5%-7%, было принято решение не отслеживать величину цен по указанным позициям, но принимать для них средневзвешенные показатели изменения стоимости по основным позициям сметы (90%-95% общей суммы).
Одновременно было принято решение отслеживать цены не по всем основным позициям, а по позициям-представителям. Для этого вся номенклатура материально-технических ресурсов разбивается на группы. В каждой группе рассматриваются однотипные ресурсы, относящиеся по способу изготовления к одной промышленной группе (к одной отрасли, подотрасли, направлению, виду производства). Это позволяет избежать значительных колебаний в уровне изменения цен в каждой группе.

Выбор позиций-представителей может быть осуществлен двумя способами. Первый способ предусматривает составление сметной документации по уже готовым (прошедшим отслеживание) ценам. В этом случае позиция-представитель в составе группы выбирается путем анализа смет по объектам-аналогам, где данная позиция занимает по сумме наибольший удельный вес. Такая документация может быть составлена достаточно оперативно. Однако указанный способ не всегда обеспечивает необходимую точность из-за технологических и конструктивных отличий объектов-аналогов от проектируемого объекта.

Второй способ предусматривает выбор позиций-представителей по специальной методике, в основу которой также положен наибольший удельный вес стоимости ресурса в составе той или иной группы. Такие сметы составляются в два этапа. На первом этапе составление сметной документации ведется в базовых ценах, далее производится выборка ресурсов, затем выбираются позиции-представители и подготавливаются опросные листы для фиксации уровня текущих цен.
На втором этапе на основе заполненных опорных листов производится корректировка ранее составленных смет в базовых ценах. В случае, если строительство отдельных объектов задерживается, такая корректировка может производиться несколько раз для учета фактора времени и уровня инфляции. Такой способ дает более точные результаты и позволяет оперативно реагировать на изменение цен по тем или иным причинам.

Процесс ранжирования стоимости отдельных ресурсов должен производиться в автоматизированном режиме от большей суммы к меньшей путем набора заданного процента (90-95%). Оставшиеся позиции объединяются в специальную группу («другие материалы, имеющие значительный удельный вес). Общая сумма по этой группе умножается на средневзвешенный коэффициент, учитывающий уровень изменения цен по всем ресурсам.

Ресурсно-ранжирный метод применим и на других стадиях проектирования, а также на предпроектной стадии. Несколько меньшая точность счета позволяет формировать группы более укрупнено Ранжирование производится в других пределах. Так, на стадии «Проект» группа «другие материалы, имеющие незначительный удельный вес» может объединять уже 7-12% общей стоимости, на предпроектной стадии «обоснование инвестиций» такая группа может составить 12-17 %. При экспресс-оценке можно допустить возможность не отслеживать позиции с 20-ти процентной суммарной стоимостью, полученной в результате ранжирования. Все эти цифры соответствуют уровням (пределам) допустимой точности счета на инвестиционной и прединвистиционной фазах осуществления строительства.
Этапы формирования исходных данных для ресурсно-ранжирного метода:

Рассмотрим пример расчета текущей стоимости для площадочного объекта – жилого здания из монолитного железобетонного каркаса с ограждающими конструкциями –кирпичными стенами. Фасадная система представляет собой «вентилируемый фасад из  покрытия типа Симстоун».  Пример условный.

1 этап: 
Определим на стадии «Проект» основные объемы работ по конструктивным элементам для монолитно-кирпичного жилого здания. В данном примере не приводится ведомость стоимости подземной части для простоты демонстрации. Первый этап определяет точку отчета  для формирования базовой цены для дальнейшего расчета коэффициента отклонения стоимости от базовой цены на момент определения стоимости объекта, в данном варианте, стоимости материалов как основной по удельному весу составляющей для оценки стоимости проектируемого объекта. Таблица 1.
Разъясним позиции по столбцу 5: приведенные здесь комплексные расценки получены путем создания банка калькуляций и расценок, исходя из конкретных условий организации производства строительно-монтажной организации. Например, калькуляция на конструкции железобетонного каркаса в данном примере для простоты усреднена,  чтобы расчет для применения ресурсно-ранжирного метода  опять же в целях наглядности упростить.

                                                                                                                      Таблица 1.
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Расчет стоимости 1 м2 строительства надземной части монолитно-кирпичного здания (для условного примера)

	
	
	
	
	
	
	
	

	 Расчет стоимости приведен в текущих ценах на 3 квартал 2004 года  по курсу  1 у.е. = 29 руб. 

	№

п/п
	Наименование работ и затрат
	Ед.

измерения
	Объем работ
	Цена за единицу по рыночным расценкам  в у.е. 1$=28,5 руб.
	Стоимость, всего $
	Площадь

в контуре наружных стен м2
	Цена за 1 м2 площади в контуре наружных стен в у.е. 1$=28,5 руб. с НДС

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1 
	 Надземная часть строительные работы 
	
	     11 756 043,49   
	  52 677,00   
	          223,17   

	
	 Ж\б перекрытия 
	 м3 
	  12 130,21   
	  270,00   
	       3 275 156,70   
	  52 677,00   
	            62,17   

	
	 Несущие стены 
	 м3 
	    7 039,00   
	  270,00   
	       1 900 530,00   
	  52 677,00   
	            36,08   

	
	 Балки ж\б 
	 м3 
	       388,40   
	  270,00   
	          104 868,00   
	  52 677,00   
	              1,99   

	
	 Шахты лифтов 
	 м3 
	    2 119,70   
	  270,00   
	          572 319,00   
	  52 677,00   
	            10,86   

	
	 Ограждения балконные  ж\б 
	 м3 
	       682,00   
	  270,00   
	          184 140,00   
	  52 677,00   
	              3,50   

	
	 Лестницы 
	 м3 
	       130,60   
	  270,00   
	            35 262,00   
	  52 677,00   
	              0,67   

	
	 Стены кирпичные 
	 м3 
	       136,28   
	  113,00   
	            15 399,64   
	  52 677,00   
	              0,29   

	
	 Кирпичные перегородки 
	 м2 
	  30 364,00   
	    30,00   
	          910 920,00   
	  52 677,00   
	            17,29   

	
	 Кладка стен из пенобетона 
	 м3 
	    5 179,00   
	  142,00   
	          735 418,00   
	  52 677,00   
	            13,96   

	
	 Фасад вентилируемый по внешнему контуру 
	 м2 
	  19 916,90   
	  102,50   
	       2 041 482,25   
	  52 677,00   
	            38,75   

	
	 Заполнение оконных проемов 
	 м2 
	    3 348,26   
	  140,00   
	          468 756,40   
	  52 677,00   
	              8,90   

	
	 Блоки балконные 
	 м2 
	    2 484,84   
	  140,00   
	          347 877,60   
	  52 677,00   
	              6,60   

	
	 Остекление балконов 
	 м2 
	    4 743,44   
	    50,00   
	          237 172,00   
	  52 677,00   
	              4,50   

	
	 Витражи алюминиевые  
	 м2 
	       607,16   
	  200,00   
	          121 432,00   
	  52 677,00   
	              2,31   

	
	 Двери место общего пользования 
	 м2 
	       706,40   
	    48,00   
	            33 907,20   
	  52 677,00   
	              0,64   

	
	 Двери входные квартирные 
	 м2 
	       968,00   
	  100,00   
	            96 800,00   
	  52 677,00   
	              1,84   

	
	 Отделка стены и потолков мест 

общего пользования 
	 м2 
	    2 493,40   
	      8,00   
	            19 947,20   
	  52 677,00   
	              0,38   

	
	 Полы мест общего пользования 
	 м2 
	       959,00   
	    15,00   
	            14 385,00   
	  52 677,00   
	              0,27   

	
	 Кровля 
	 м2 
	       936,60   
	    70,00   
	            65 562,00   
	  52 677,00   
	              1,24   

	
	 Ограждение лестниц 
	 этаж 
	         60,00   
	  172,00   
	            10 320,00   
	  52 677,00   
	              0,20   

	
	 Устройство мусоропроводов( 2 комплекта) 
	 этаж 
	         60,00   
	  188,00   
	            11 280,00   
	  52 677,00   
	              0,21   

	
	 Разные работы 
	 м2 
	  52 677,00   
	      4,50   
	          237 046,50   
	  52 677,00   
	              4,50   

	
	 Затраты по ПОС 
	 м2 
	  52 677,00   
	      6,00   
	          316 062,00   
	  52 677,00   
	              6,00   

	2.
	Инженерные системы

корпуса
	 м2 
	  52 677,00   
	    77,00   
	       4 056 129,00   
	  52 677,00   
	            77,00   

	3.
	Наружные сети и объекты энергетического хоз-ва
	 м2 
	  52 677,00   
	    37,46   
	       1 973 280,42   
	  52 677,00   
	            37,46   

	4.
	 Благоустройство 
	 м2 
	  52 677,00   
	      5,00   
	          263 385,00   
	  52 677,00   
	              5,00   

	5.
	 Прочие работы и затраты 
	 м2 
	  52 677,00   
	      6,40   
	          337 132,80   
	  52 677,00   
	              6,40   

	
	 ИТОГО по надземной части: 
	  52 677,00   
	
	     18 385 970,71   
	  52 677,00   
	          349,03   


2 этап: 
Из каждой калькуляции согласно наименованию конструктивного элемента или вида работ выберем и составим полный перечень материалов с их рыночной стоимостью на момент расчета. *Если это просто сметный расчет, выполненный по единичным расценкам, то можно выбрать из ресурсной сметы весь  перечень материалов из базы учтенных материальных ресурсов. Например, весь перечень представим Таблицей 2.
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Рыночные цены и стоимость материалов  монолитно-кирпичного жилого дома (для условного примера )

	Цены даны с доставкой на площадку и НДС (18%)

	№ п/п
	Наименование материала и его характеристика
	Единица измерения
	Расход на единицу
	Цена за единицу в руб. 
	Объем
	Стоимость в руб.
	Стоимость в  у.е.  29 руб

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Ж\б перекрытия
	
	1 м3
	
	
	
	

	
	Товарный бетон  В25
	м3
	1,02
	1 870,00
	12 130,21
	23 023745,09
	793 922,24

	
	Арматура А3
	тн
	0,13
	13 500,00
	12 130,21
	21 288518,55
	734 086,85

	
	Опалубка
	
	
	
	
	
	

	
	ИТОГО:
	
	
	
	
	44 312 63,64
	1 528 009,09

	
	Стены несущие 1 м3
	
	1 м3
	
	
	
	

	
	Товарный бетон  В25
	м3
	1,02
	1 870,00
	7 039,00
	13 360373,95
	460 702,55

	
	Арматура А3
	тн
	0,13
	13 500,00
	7 039,00
	12 353445,00
	425 980,86

	
	Опалубка
	
	
	
	
	
	

	
	ИТОГО:
	
	
	
	
	25 713818,95
	886 683,41

	
	Балки ж\б
	
	1 м3
	
	
	
	

	
	Товарный бетон  В25
	м3
	1,02
	1 870,00
	388,40
	737 202,62
	25 420,78

	
	Арматура А3
	тн
	0,13
	13 500,00
	388,40
	681 642,00
	23 504,90

	
	Опалубка
	
	
	
	
	
	

	
	ИТОГО:
	
	
	
	
	1 418 844,62
	48 925,68

	
	Шахты лифтов 1 м3
	
	1 м3
	
	
	
	

	
	Товарный бетон  В25
	м3
	1,02
	1 870,00
	2119,7
	4 023 296,59
	138 734,37

	
	Арматура А3
	тн
	0,13
	13 500,00
	2119,7
	3 720 073,50
	128 278,40

	
	Опалубка
	
	
	
	
	
	

	
	ИТОГО:
	
	
	
	
	7 743 370,09
	267 012,76

	
	Ограждения балконные 1м3
	
	1 м3
	
	
	
	

	
	Товарный бетон  В25
	м3
	1,02
	1 870,00
	682,00
	1 294 470,10
	44 636,90

	
	Арматура А3
	тн
	0,13
	13 500,00
	682,00
	1 196 910,00
	41 272,76

	
	Опалубка
	
	
	
	
	
	

	
	ИТОГО:
	
	
	
	
	2 491 380,10
	85 909,66

	
	Лестницы 1 м3
	
	1 м3
	
	
	
	

	
	Товарный бетон  В25
	м3
	1,02
	1 870,00
	130,60
	247 885,33
	8 547,77

	
	Арматура А3
	тн
	0,13
	13 500,00
	130,60
	229 203,00
	7 903,55

	
	Опалубка
	
	
	
	
	
	

	
	ИТОГО:
	
	
	
	
	477 088,33
	16 451,32

	
	ИТОГО по бетону:
	
	
	
	
	42 686973,68
	1 471 964,61

	
	ИТОГО по арматуре:
	
	
	
	
	39 469792,05
	1 361 027,31

	
	Стены кирпичные
	
	на 1 м3
	
	
	
	

	
	Кирпич керамический Марка средняя
	шт
	380,00
	4,80
	136,28
	248 574,72
	8 571,54

	
	Строительный раствор М100
	м3
	0,24
	1 430,00
	136,28
	194 880,40
	6 720,01

	
	ИТОГО:
	
	
	
	
	443 455,12
	15 291,56

	
	Кирпичная кладка перегородок
	
	на 1 м2
	
	
	
	

	
	Строительный раствор М100
	м3
	0,07
	1 430,00
	30 364,00
	3 039 436,40
	104 808,15

	
	Кирпич керамический Марка средняя
	шт
	270,00
	4,80
	30 364,00
	39 351744,00
	1 356 956,69

	
	Арматурные заготовки
	тн
	0,000600
	13 500,00
	30 364,00
	245 948,40
	8 480,98

	
	ИТОГО:
	
	
	
	
	42 637128,80
	1 470 245,82

	
	ИТОГО по раствору:
	
	
	
	
	3 234 316,80
	

	
	ИТОГО по кирпичу:
	
	
	
	
	39 600318,72
	

	
	 Кладка из пенобетона
	
	на 1 м3
	
	
	
	

	
	Пеноблоки 100х300х600
	шт
	58
	35,7
	5 179,00
	184 890,30
	6 375,53

	
	Перемычки ж/б
	шт
	0,001
	1,00
	5 179,00
	5,18
	0,18

	
	Арматурные заготовки
	тн
	0,0220
	13 500,00
	5 179,00
	1 538 163,00
	53 040,10

	
	Строительный раствор М100
	м3
	0,11
	1 430,00
	5 179,00
	814 656,70
	28 091,61

	
	ИТОГО:
	
	
	
	
	2 537 715,18
	87 507,42

	
	ИТОГО по пеноблокам:
	
	
	
	
	184 890,30
	

	
	ИТОГО по раствору:
	
	
	
	
	814 656,70
	

	
	Окна и балконные блоки
	
	на 1 м2
	
	
	
	

	
	Стеклопакеты "евростандарт" : блоки оконные теплозащитные с фурнитурой, уплотнительными прокладками, окрашенные 
	м2
	
	3 277,00
	2 484,84
	8 142 820,68
	280 786,92

	
	Сопутствующие материалы 
	м2
	
	1,49
	2 484,84
	3 702,41
	127,67

	
	ИТОГО:
	
	
	
	
	8 146 523,09
	280 914,59

	
	Остекление балконов раздвижными конструкциями
	на 1 м2
	
	
	
	

	
	Готовые алюминиевые блоки для остекления балконов
	м2
	
	540,00
	4 743,44
	2 561 457,60
	88 326,12

	
	Сопутствующие материалы 
	м2
	
	1,49
	4 743,44
	7 067,73
	243,71

	
	ИТОГО:
	
	
	
	
	2 568 525,33
	88 569,84

	
	Двери
	
	
	
	
	
	

	
	Двери кквартирные
	м2
	
	1 539,00
	968,00
	1 489 752,00
	51 370,76

	
	Двери в МОП
	м2
	
	960,00
	706,40
	678 144,00
	23 384,28

	
	ИТОГО:
	
	
	
	
	2 167 896,00
	74 755,03

	
	Ограждение лестниц на этажный марш 7 м
	на  1 марш
	
	
	
	

	
	Ограждения из прокатных и гнутых профилей полосовой и круглой стали
	тн
	0,12
	23 893,28
	60
	172 031,62
	5 932,12

	
	Болты строительные черные с гайками и шайбами
	тн
	0,015
	41 190,00
	60
	37 071,00
	1 278,31

	
	Поручни поливинилхлоридные Марка П-301
	пог.м.
	7,07
	64,00
	60
	27 148,80
	936,17

	
	Краска для металлических поверхностей
	кг
	1,61
	39,88
	60
	3 852,41
	132,84

	
	Клей мастика КН-3
	кг
	0,36
	36,25
	60
	783,00
	27,00

	
	Поручни деревянные
	пог.м.
	7,07
	395,92
	60
	167 949,26
	5 791,35

	
	ИТОГО:
	
	
	
	
	408 836,09
	14 097,80

	
	Вентилируемый фасад
	
	на 1 м2
	
	
	
	

	
	Металлический каркас
	м2
	
	1 200,00
	19 916,90
	23 900280,00
	824 147,59

	
	Винты и дюбели
	шт/м2
	200
	2,31
	19 916,90
	9 201 607,80
	317 296,82

	
	Плитка фасадная типа "Симстоун"
	м2
	1,02
	531,00
	19 916,90
	10 575873,90
	364 685,31

	
	Плита минералватная "Вентибатс" толщ. 120 мм
	м3
	0,12
	1 200,00
	19 916,90
	2 868 033,60
	98 897,71

	
	ИТОГО:
	
	
	
	
	46 545795,30
	1 605 027,42

	
	Отделочные работы
	
	
	
	
	
	

	
	Ветонит 3000
	кг
	
	6,8
	2493,4
	16955,12
	584,66

	
	Ветонит -наливные полы
	кг
	
	6,8
	2493,4
	16955,12
	584,66

	
	Штукатурка ROTBAND
	кг
	
	8,64
	2493,4
	21542,976
	742,86

	
	Грунтовка Боларс глубокого проникновения
	кг
	
	2,6
	2493,4
	6482,84
	223,55

	
	Сетка армировочная
	м2
	
	70
	2493,4
	174538
	6 018,55

	
	Краски водно-дисперсионные поливинилцетатные, белые. Марка ВД-ВА 27А
	кг
	
	18,9
	2493,4
	47125,26
	1 625,01

	
	Плитка  керамическая в МОП
	м2
	
	340
	2493,4
	847756
	29 232,97

	
	Плитка керамическая в МОП
	м2
	
	185
	2493,4
	461279
	15 906,17

	
	Керамогранит для отделки цоколя
	м2
	
	500
	2493,4
	1246700
	42 989,66

	
	ИТОГО:
	
	
	
	
	2 839 334,32
	97 908,08

	
	Кровля эксплуатируемая
	
	 на 1 м2
	
	
	
	

	
	Гидростеклоизолы Марка Т с основой стеклоткань, Марка Т-23
	м2
	5,10
	48,30
	936,60
	230 712,68
	7 955,61

	
	Плита минералватная "Вентибатс" толщ. 120 мм
	м2
	1,05
	603,32
	936,60
	593 322,99
	20 459,41

	
	Пленка полиэтиленовая
	м2
	1,05
	12,00
	936,60
	11 801,16
	406,94

	
	Растворы цементные
	м3
	0,50
	1 420,00
	936,60
	664 986,00
	22 930,55

	
	Каркасы и сетки арматурные
	тн
	0,02
	13 500,00
	936,60
	252 882,00
	8 720,07

	
	Керамзит
	м3
	0,15
	880,00
	936,60
	123 631,20
	4 263,14

	
	Плиты дорожные Марка ПД
	м3
	0,15
	2 989,95
	936,60
	420 058,08
	14 484,76

	
	ИТОГО:
	
	
	
	
	2 297 394,10
	79 220,49

	
	Витражи
	
	
	
	
	
	

	
	Витражи в комплекте
	м2
	1
	4 724,00
	607,16
	2 868 223,84
	98 904,27

	
	ИТОГО:
	
	
	
	
	2 868 223,84
	98 904,27

	
	Мусоропровод
	
	на 1 пог.м.
	
	
	
	

	
	Мусоропровод в комплекте
	пог.м.
	
	3 930,00
	60,00
	235 800,00
	8 131,03

	
	ИТОГО:
	
	
	
	
	235 800,00
	8 131,03

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	В рублях
	В у.е.=29руб.

	
	ВСЕГО:
	
	
	
	
	195 853 392,89
	6 753 565,27

	
	
	
	
	
	
	
	

	Таблица 3.

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Группы позиций - представителей
	
	удельный вес в %
	
	Стоимость в руб.
	Стоимость в  у.е.  (29 руб)

	1
	Бетон товарный
	м3
	21,80
	1870,00
	22 827,26
	42 686973,68
	1 471 964,61

	2
	Арматура
	тн
	21,19
	13500,0
	3 074,58
	41 506785,45
	1 431 268,46

	3
	Кирпич
	шт
	20,22
	4,80
	8 250 066,40
	39 600318,72
	1 365 528,23

	6
	Раствор
	м3
	2,41
	1430,00
	3 296,48
	4 713 959,50
	162 550,33

	8
	Пеноблоки
	шт
	0,09
	37,58
	4 919,91
	184 890,30
	6 375,53

	5
	Стеклопакеты
	м2
	4,16
	3277
	2 484,84
	8 142 820,68
	280 786,92

	7
	Плита минералватная
	м3
	1,46
	1200
	2 390,03
	2 868 033,60
	98 897,71

	4
	Плитка фасадная "Симстоун"
	м2
	5,40
	531
	19 916,90
	10 575873,90
	364 685,31

	
	Итого:
	
	
	
	
	147411622,2
	5 182 057,10

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Другие материалы
	
	24,73
	
	
	48 441770,66
	1 670 405,88


В итоговой таблице по приведенным удельным весам стоимости  основных ресурсов видно, что, начиная с 4-ой позиции удельный вес по стоимости материалов резко уменьшается до 2-5%. Если бы список проработать детально, то можно объединить их в группы позиций-представителей. Например: группа-песок, щебень и т.д.; группа – остекление и витражи; группа – пиломатериалы и т.д. Таблица 3.
3 этап: 

Произведем ранжирование по заданному накопительному проценту (в данном примере 90 %), в результате которого выявляется группа материалов с малым удельным весом, по  которым отслеживание текущих цен производиться не будет. Таблица 4.
	№
	Наименование базовых групп
	Ед. изм.
	Кол-во
	Средневзвешенная базовая цена за ед., в рублях
	Общая базовая стоимость, в рублях
	Удельный вес, %
	Накопительный процент

	1.
	Товарный бетон
	м3
	22 827,26
	1 870
	42 686 973,68
	21.8
	28.96

	2.
	Арматура
	тн
	3 074,58
	13 500
	41 506 785,45
	21.19
	28.16

	3.
	Кирпич
	1000 шт
	8 250,06
	4 800
	39 600 318,72
	20.22
	26.86

	4.
	Плитка фасадная «Симстоун»
	м2
	19 916
	531
	10 575 873,90
	5.4
	7.17

	5.
	Стеклопакеты
	м2
	2 484,84
	3 277
	8 142 820,68
	4.16
	5.52

	6
	Раствор
	м3
	3 296,48
	1 430
	4 713 959,50
	2.41
	3.2

	7
	Плита минералватная
	м3
	2 390,03
	1 200
	2 868 033,60
	1.46
	1.95

	8
	Пеноблоки
	шт
	4 919,91
	37,58
	184 890
	0.09
	100%

	9
	Другие материалы
	
	
	
	48 441 770.66
	24.73
	

	
	Итого
	
	
	
	195 853 392.89
	100 %
	


4 этап:

Формирование групп материалов с незначительным удельным весом. Таблица 5.
	№
	Наименование базовых групп
	Ед. изм.
	Кол-во
	Средневзвешенная базовая цена за ед., в рублях
	Общая базовая стоимость, в рублях
	Удельный вес, %
	Накопительный процент

	1.
	Товарный бетон
	м3
	22 827,26
	1 870
	42 686 973,68
	21.8
	28.96

	2.
	Арматура
	тн
	3 074,58
	13 500
	41 506 785,45
	21.19
	28.16

	3.
	Кирпич
	1000 шт
	8 250,06
	4 800
	39 600 318,72
	20.22
	26.86

	
	-------------------
	
	-----------
	------------------
	----------------------
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Итого
	
	
	
	
	90,12%
	

	
	Другие материалы, имеющие незначительный удельный вес (песок, щебень, смеси, краски и т.д.)
	
	
	
	
	9.88%
	

	
	Всего
	
	
	
	
	100 %
	


5 этап:

Пример формы опросного листа для применения ресурсно-ранжирного метода на основании сформированной автоматизированной  базы исходных данных базовых цен на основные ресурсы. Таблица 6.

	№
	Наименование базовых групп и позиций-представителей (в скобках)
	Ед. изм.
	Базовая цена за ед. изм., в рублях
	Коэффициент отклонения от средневзвешенной цены
	Базовая цена с учетом коэффициента отклонения от средневзвешенной цены, врублях
	Текущая цена на момент выполнения работ
	Коэффициент отклонения от средневзвешенной цены
	Текущая цена с учетом коэффициента отклонения от средневзешенной цены

	1
	Товарный бетон
	м3
	1 870
	1,02
	1 907.4
	2 100
	1,1
	2 142

	2
	Арматура
	тн
	13 500
	1,07
	1 4445
	14 500
	1,003
	15 515

	3
	Кирпич
	1000шт
	4 800
	1,12
	5 376
	5 500
	1,02
	6 160

	
	-------------------------
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	


6 этап:
Расчет текущей стоимости ресурсно-ранжирным методом. Таблица 7.

В данной таблице  позволяют получить текущую стоимость ресурсов объекта, отследив уровень изменения стоимости основных ресурсов и групп-представителей, а   итоговую стоимость по основным ресурсам и группам-представителям, увеличить на процент стоимости материалов, удельный вес которых незначителен. В строчке «ВСЕГО» мы, таким образом, получим  полную стоимость материалов  в текущих ценах.
	№
	Наименование базовых групп и позиций-представителей (в скобках)
	Ед. изм.
	Кол-во
	Средневзвешенная базовая цена за единицу, в рублях
	Общая базовая стоимость, в рублях
	Удельный вес, %
	Накопительный процент
	Текущая цена за единицу, в рублях*
	Общая текущая стоимость, в рублях
	Коэффициент изменения цен

гр.10 : гр. 6

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	1
	Товарный бетон
	м3
	20 000
	1 907.4
	38 148 000
	21.8
	28.96
	2 100
	42 000 000
	1.1

	2
	Арматура
	тн
	2 500
	1 4445
	36 112 500
	21.19
	28.16
	14 500
	36 250 000
	1.003

	3
	Кирпич
	1000шт
	6 250 
	5 376
	33 600 000
	20.22
	26.86
	5 500
	34 375 000
	1.02

	4
	Группа 1
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5
	Группа 2
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	6
	Группа 3
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	ИТОГО:
	
	
	
	107 860 500
	90.12 %
	
	
	112 625 000
	1.044

	7
	Другие материалы, имеющие незначительный удельный вес
	
	
	
	
	9.88%
	
	1.044
	
	

	
	ВСЕГО:
	
	
	
	118 517 117
	100%
	
	
	123 731 870
	1,044


* Текущие цены материалов – представителей с учетом коэффициентов отклонений от средневзвешенных базовых цен.
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