Укрупненные расценки на конструкции и виды работ жилищно-гражданского строительства Санкт-Петербурга
I. ОБЩИЕ УКАЗАНИЯ 

Укрупненные расценки на конструкции и виды работ жилищно-гражданского строительства Санкт-Петербурга (УРвр) предназначены для определения стоимости строительства на прединвестиционной стадии, ранней стадии проектирования, стадиях формирования конкурсной документации и договорных цен.

Укрупненные расценки предусматривают весь комплекс работ и составлены на основе смет на строительство по современным проектам. Сметные нормы затрат труда, основной заработной платы и времени эксплуатации строительных машин определены на основе территориальных единичных расценок и государственных элементных сметных норм.(Соответственно ТЕР-2001 СПб и ГЭСН-2001г).

Шифровка укрупненных сметных норм и расценок полностью совпадает и соответствует принятым правилам сметно-нормативной базы 2001 года.

Укрупненные нормы ресурсов на эксплуатацию лифтов (УРвр-25), разборку зданий методом обрушения (УРвр-29) приняты по ГЭСН – 2001г., на устройство и разборку подкрановых подкрановых путей – по ТЭСН 21-03-11.
Укрупненные нормы и расценки учитывают прямые затраты, включая стоимость основных материалов, изделий и конструкций. При определении стоимости строительства с применением укрупненных расценок следует дополнительно учитывать накладные расходы, сметную прибыль и лимитированные затраты в соответствии с нормативными документами.
Укрупненные расценки предусматривают строительство в черте Санкт-Петербурга. При строительстве объектов в пригородах или в Ленинградской области силами строительных организаций, расположенных в Санкт-Петербурге, для учета дополнительных транспортных затрат, следует принимать поправочные коэффициенты по п. 1.6 «Общих указаний ТЕР-2001 СПб».

При строительстве в условиях ограниченной площадки для складирования конструкций следует учитывать затраты на организацию перевалочной базы в соответствии с п. 1.18 «Общих указаний ТЕР-2001 СПб».

При наличии стесненных условий строительства применяются поправочные коэффициенты в соответствии с п. 2.2 «Общих указаний ТЕР-2001 СПб».

Общая стоимость строительства с применением УРвр определяется в соответствии с «Методическими указаниями по определению стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации МДС 81-35.2004» с включением соответствующих затрат на общеплощадочные работы, временные сооружения, прочие затраты, средства заказчика, проектно-изыскательские работы, резерв и налог на добавленную стоимость (НДС).

Определение стоимости строительства в текущих или прогнозных ценах осуществляется с помощью индексов пересчета сметной стоимости строительства к полной стоимости строительно-монтажных работ или индексов-дефляторов.
2. СОСТАВ РАБОТ, ПРЕДУСМОТРЕННЫЙ УКРУПНЁННЫМИ РАСЦЕНКАМИ

	Укрупнённые расценки
	Наименование работ и затрат

	1
	2

	УРвр-1-1÷5
	Полный комплекс земляных работ на глубину выемки 1,7м: механизированная разработка котлованов с откосами, доработка грунта вручную, водоотлив, засыпка пазух и подсыпка под полы грунтом с уплотнением, перемещение грунта на 1 км. 

При свайных фундаментах предусмотрено уширение котлована на 5.8 м.

	УРвр-1-6
	То же, на глубину выемки 2,1 м

	УРвр-1-7
	То же, на глубину выемки 2,85 м

	УРвр-1-8
	То же, на глубину выемки 2,45 м

	УРвр-2
	Полный комплекс по возведению ленточных фундаментов:

ленточные фундаменты из сборных железобетонных подушек и бетонных блоков: монтаж и стоимость изделий, устройство армированного шва, монолитного железобетонного пояса, песчаного основания, заделка отдельных мест бетоном, горизонтальная гидроизоляция, обмазочная боковая гидроизоляция.

Полный комплекс работ на устройство ленточных фундаментов по монолитной плите 600 мм, гидроизоляция и  возведение стен подвала.

Комплекс работ по устройству монолитной плиты  толщиной 100 мм.

Полный комплекс работ по устройству фундаментов стаканного типа и  возведению стен подполья.

	УРвр-3
	Полный комплекс работ по свайным фундаментам: погружение одиночных свай, их стоимость, срубка голов; устройство монолитного железобетонного ростверка по основанию из щебня, монтаж и стоимость бетонных стеновых блоков, устройство монолитного пояса, горизонтальная изоляция.

Полный комплекс работ по устройству буронабивных свай диаметром 400 мм, длиной 16-18 м,  ростверков и  возведению стен подвала.

Комплекс работ по бурению лидерных скважин для установки в них лидерных железобетонных свай 350-350 мм, длиной 13 м, устройство монолитной плиты и стен подвала.

	УРвр-4
	Полный комплекс по возведению наружных стен с учётом армирования кладки, монтажа и стоимости перемычек и других сопутствующих работ; комплекс работ по возведению наружных стен из газобетонных камней (с теплоизоляцией или с облицовкой лицевым кирпичом).

	УРвр-5
	Полный комплекс по возведению внутренних стен с учётом армирования кладки, монтажа и стоимости перемычек и других сопутствующих работ; комплекс работ по возведению монолитных стен толщиной 160 мм  в индустриальной опалубке (амортизируемой или арендуемой).

	УРвр-6
	Монтаж и стоимость покрытий парапетов сборными железобетонными плитами.

	УРвр-8
	Полный комплекс работ по устройству перегородок.

	УРвр-9
	Монтаж и стоимость панелей перекрытий, кровельных покрытий из сборных железобетонных настилов, анкеровка, заделка отдельных участков бетоном с армированием; комплекс работ по возведению монолитных перекрытий толщиной 160 мм  в индустриальной опалубке (амортизируемой или арендуемой).

	УРвр-10
	Утепление перекрытий с устройством стяжек и изоляцией.

	УРвр-11
	Комплекс работ по устройству кровли рубероидной, из изопласта и эксплуатируемой из железобетонных плиток по железобетонным настилам с устройством стяжек, оклеечной гидроизоляции, утеплением, с организацией водостоков, установка радиостоек и телеантенн, устройство лазов, слуховых окон и других мелких работ; комплекс работ по устройству кровли из металлопластиковой черепицы с установкой стропил, устройством теплоизоляции и  водоотвода, подшивкой карнизов, стен и  потолков мансарды.

	УРвр-12
	Установка и стоимость плит балконов, лоджий, экранов и решёток ограждения, ступени, окраска сборных конструкций краской ПВА, металлические окрытия свесов, остекление лоджий.

	УРвр-13
	Полный комплекс работ по устройству козырьков из сборных элементов или монолитного железобетона.

	УРвр-14
	Монтаж и стоимость сборных элементов лестниц с установкой металлических перил с поручнем.

Деревянные лестницы в квартирах учитывают полный комплекс работ, связанных с устройством марша, площадки и ограждений

	УРвр-15
	Полный комплекс работ по установке оконных блоков; полный комплекс работ по установке металлопластиковых оконных блоков с двухкамерными стеклопакетами, подоконных досок и водоотводов

	УРвр-16
	Полный комплекс работ по установке балконных и дверных блоков; полный комплекс работ по установке металлопластиковых балконных блоков с двухкамерными стеклопакетами

	УРвр-17
	Полный комплекс работ по устройству крылец, пандусов и приямков.

	УРвр-18
	Полный комплекс работ по устройству мусоропроводов из асбоцементных безнапорных труб, включая отделку, с установкой приёмных клапанов на каждом этаже.

	УРвр-19
	Комплекс работ по устройству каркаса из железобетонных элементов (колонн с ригелями или одно и двух пролётных рам)

	УРвр-20
	Монтаж и стоимость сборных железобетонных элементов шахты лифта и машинного отделения, а также металлоконструкций с окраской и устройством плавающего пола.

	УРвр-21
	Полный комплекс отделочных работ, клеевая окраска потолков, стен лестнично-лифтового узла, штукатурка откосов, облицовка кирпичных стен гипсокартонными листами, облицовка глазурованной плиткой в санузлах на всю высоту и по 2 кв. м. в кухнях (экран), оклейка стен жилых комнат и коридоров внутри квартир, масляная окраска металлоконструкций, оконных и дверных блоков.

Комплекс работ по внутренней отделке квартир без чистовой отделки (без оклейки обоев, окраски стен, потолков и столярных изделий).

	УРвр-22
	Полный комплекс работ по устройству вентилируемого фасада: утепление стен, монтаж каркаса и облицовка фиброцементными плитами типа «Semstone» (для кирпичных или железобетонных стен)

	УРвр-23
	Установка флагодержателей, решёток для вытирания ног, указателей квартир, почтовых ящиков.

	УРвр-24
	Монтаж и стоимость сантехкабин полной заводской готовности с присоединением и испытанием сантехтрубопроводов и электропроводки.

Монтаж и стоимость сантехкабин без установки сантехоборудования (без унитаза, ванны и умывальника)

	УРвр-25
	Эксплуатация грузопассажирских подъемников

	УРвр-26
	Полный комплекс работ по устройству полов.

	УРвр-27
	Полный комплекс работ по устройству хозяйственных площадок и гаража к ним.

	УРвр-28
	Устройство и разборка подкрановых путей в зависимости от марки башенных кранов для грунтов с различной несущей способностью; устройство основания под балластную призму и укладка с разборкой путей в две нитки со шпалами и креплениями.

	УРвр-29
	Комплекс работ по разборке строений, включая фундаменты.

	УРвр-30
	Полный комплекс работ по устройству подвесных потолков из гипсокартонных листов на металлическом каркасе с окраской.

Полный комплекс работ по устройству подвесных потолков плит «Armstrong» 

 Полный комплекс работ по устройству подвесных потолков с высококачественной штукатуркой по металлической сетке и окраской.

	УРвр-31
	Полный комплекс работ по устройству внутренних водостоков.

	УРвр-32
	Полный комплекс работ по отоплению зданий.

	УРвр-33
	Комплекс работ по прокладке сетей водопровода и канализации с установкой или без установки сантехоборудования (унитаза, ванны, умывальника и мойки)

	УРвр-34
	Полный комплекс работ по автоматике противопожарной защиты, теплового пункта, задвижки и газификации квартир жилого дома.

	УРвр-36
	Полный комплекс работ по электрослаботочным устройствам

	УРвр-37-1
	Полный комплекс работ по электрослаботочным устройствам

	УРвр-37-9
	Комплекс работ по установке электрических плит в квартирах

	УРвр-37-10
	Комплекс работ по установке хомутов заземления на трубопроводах, прокладка и присоединение кабеля

	УРвр-40
	Полный комплекс работ по установке лифтов.


3. ПРАВИЛА ПРИМЕНЕНИЯ УКРУПНЕННЫХ РАСЦЕНОК И ИСЧИСЛЕНИЯ ОБЪЕМОВ РАБОТ

УРвр-1 «Земляные работы»

1. Расценки составлены на 100м2 площади застройки, принимаемой по данным проекта.

Расценки УРвр-01-01-001÷002 учитывают глубину заложения на 1,7 м.

При несовпадении глубины используются расценки УРвр-01-01-003÷004 в зависимости от конструкций фундаментов.
Расценки УРвр-01-01-006÷008 учитывают следующие глубины заложения:

УРвр-01-01-006 – 2,10 м 

УРвр-01-01-007 – 2,87 м

УРвр-01-01-008 – 2,45 м.
2. Глубина котлована должна определяться: за верхнюю отметку принимается средняя черная отметка по углам здания, а за нижнюю – средневзвешенная проектная отметка низа подстилающего слоя под подушки ленточных фундаментов или ростверк при сваях 

3. Для определения баланса грунта для вертикальной планировки, а также для определения затрат при вывозке негодного грунта на расстояние свыше 1 км или при использовании для обратной засыпки песка ниже приводятся данные на 1 м2 площади застройки:

Таблица 1

	№

Расценок
	Измеритель
	Объем грунта на измеритель расценки

	
	
	общий объем разработки
	для обратной засыпки
	лишний грунт

	1
	100 м3
	225
	70
	155

	2
	100 м3
	290
	170
	200

	3
	100 м3
	15
	6
	9

	4
	100 м3
	22
	8
	14

	6
	100 м3
	288
	161
	127

	7
	100 м3
	370
	100
	270

	8
	100 м3
	271
	136
	135


4. При использовании песка для обратной засыпки вместо грунта добавляется его сметная стоимость без учета затрат по обратной засыпке, предусмотренных расценками УРвр-01-01-001÷004, 006÷008. 

5. Отвозку грунта свыше 1 км следует определять по таблице 5 Сборника средних сметных цен на основные материалы, изделия и конструкции, применяемые в строительстве. Санкт-Петербург. (СССЦ) СПбГУ «Центр мониторинга  и экспертизы цен» на соответствующее расстояние с уменьшением затрат по отвозке на 1 км.
УРвр-2 « Ленточные фундаменты»

1. Расценки составлены на 100м2 площади застройки на глубину заложения фундаментов 1,7 м при грунтах с несущей способностью 2кг/см2 для зданий 5 этажей, при других характеристиках следует использовать расценки УРвр-02-01-002÷004.
УРвр-3 «Свайные фундаменты»

1. Расценки составлены на 100 м2 площади застройки и учитывают погружение свай копром на базе экскаватора сеч. 35х35, длиной 16м, устройство ростверка и стен подвала на общую глубину 1,70 м. 

При отклонении глубины заложения фундаментов следует применять расценку УРвр-02-01-002 с коэффициентом, определяемым путем деления разницы глубины в см на 10 см.

2. При погружении свай рельсовым копром, применении составных свай, или сечением 40х40, свай длиной более или менее 16 м следует принимать соответствующие расценки УРвр-02-01-002÷005.
УРвр-4, 5 «Наружные и внутренние стены»

1. Укрупненные расценки составлены на 100 м2 площади стен за вычетом проемов по наружному обводу коробок.

Площадь определяется исходя из длины стен в осях и высоты, определяемой:

- для наружных стен – от обреза фундаментов до верха кладки (низа парапета);

- для внутренних стен – от низа перекрытия над подпольем до верха кладки.

2. Укрупненные расценки на наружные стены указаны  по общей толщине стен между наружными и внутренними гранями, включая толщину утеплителя.

3. Укрупненными расценками предусмотрено армирование кладки.

УРвр-6 «Парапетные плиты»

Принимаются по длине наружных стен с делением на 100.

УРвр-8 «Перегородки»

1. Расценки составлены на 100 м2 за вычетом проемов, исчисляемой следующим образом:

- межквартирные – по длине в плане, высоте этажа от пола до пола, умноженной на число этажей;

- межкомнатные – по длине в плане на высоту этажа в свету, умноженной на число этажей.

УРвр-9 «Перекрытия и покрытия»

Расценки составлены на 100 м2 площади перекрытия и покрытий в свету. Их площадь определяется:

- перекрытия над подвалом и междуэтажные принимаются по площади застройки с исключением площади перекрытия над лестничными клетками и площади стен в плане этажа,

- перекрытие над последним этажом (чердачное) и кровельное покрытие принимается по площади застройки с исключением площади стен в плане чердака

УРвр-10 «Утепление перекрытий»

Расценки составлены на 100 м2 площади в свету и исчисляются по аналогии с УРвр-9.

УРвр-11 «Кровля»

Расценки определены на 100 м2 площади застройки, эксплуатируемая кровля – на 1м2 кровли.

УРвр-12 «Балконы и лоджии»

Расценки УРвр-12-01-001÷002 составлены на 100 м2 горизонтальной проекции (от наружной грани стен до края выноса балконной плиты или лоджии). 

Расценки УРвр-12-01-003÷004 предусматривают затраты по устройству металлического каркаса с его остеклением и приняты за 100 м2 остекления.

УРвр-13 «Козырьки над входом в здание»

Расценки составлены на 100 м2 площади козырька, определяемой по аналогии с УРвр-12-01-001÷002.
УРвр-14 «Лестницы»

Расценки на внутридомовые лестницы составлены на 100 м2 горизонтальной проекции на этаж. 

Расценка на внутриквартирную лестницу составлена на одну штуку площади горизонтальной проекции равной 4 м2.

УРвр-15 «Оконные блоки»

Расценки принимаются по общей площади блоков с делением на 100.

УРвр-16 «Дверные блоки»

Расценки составлены на 100 м2 блока или на 100 штук.

УРвр-17 «Крыльца, пандусы, приямки»

Объемы работ принимаются на 100 м2 горизонтальной проекции по наружным размерам в плане.

УРвр-18 «Мусоропроводы»

Расценка УРвр-18-01-001 принимается на 1 мусоропровод для зданий в 9 этажей и предусматривает конструкцию из асбестоцементных труб с отделочными работами. Для зданий другой этажности следует использовать расценку УРвр-18-01-002.
УРвр-19 «Каркасные решения»

Укрупнённые расценки составлены на 1000 м³ строительного объема, принимаемого  по проектным данным с учетом подполья или подвала.

УРвр-20 «Шахты лифтов»

За единицу измерения для зданий в 5 и 10 этажей принята 1 шахта, для возможности корректировки при несовпадении этажности за измеритель принят 1 этаж по расценкам УРвр-20-01-003, УРвр-20-01-005
УРвр-21 «Внутренняя отделка»

Расценки принимаются на 1000 м3 строительного объема здания для высоты помещения до 2,8 м.

УРвр-22 «Наружная отделка»

Укрупнённые расценки составлены на 100 м² фасада без вычета проемов. Объёмы работ исчисляются по планам, фасадам и разрезам проекта или предпроектных предложений предполагаемого объекта строительства.

УРвр-23 «Разные работы»

Расценки приняты на 100 м3 здания.

УРвр-24 «Сантехкабины»

Расценки приняты на 1 сантехкабину и включают в себя затраты на общестроительные, сантехнические и электромонтажные работы.

УРвр-25 «Эксплуатация грузопассажирских подъемников»

Расценки приняты за 100 м2 площади застройки для зданий в 9 этажей, а также расценка на измеритель в 1 этаж для возможности определения затрат при несовпадении этажности.

УРвр-26 «Полы жилых и общественных зданий»

Расценки учитывают полный комплекс работ, включающий в себя устройство основания, покрытия, установку плинтусов.

Площадь пола принимается по размерам между внутренними отделанными поверхностями стен и перегородок с делением на 100.

УРвр-28 «Устройство и разборка подкрановых путей»

Единицей измерения является 1 звено (12,5 м).
Охватывает полный комплекс работ, включая усиление основания, при необходимости, из щебня или из песка по дорниту.

Толщина слоя может быть принята любой в соответствии с техническим решением, по расценкам УРвр-28-01-001-06÷16.
УРвр-29 «Комплекс работ по разборке зданий»

Предусматривает все затраты за исключением стоимости вывоза строительного мусора от разборки конструкций, которая должна включаться дополнительно на конкретное расстояние с учетом веса, приведенного ниже:

Таблица 2

	
	УРвр-29-1
	УРвр-29-2
	УРвр-29-3
	УРвр-29-4
	УРвр-29-5

	Строительный мусор, т.
	70
	60
	30
	20
	109


УРвр-30 «Подвесные потолки»

Укрупнённые расценки составлены на 100 м², объемы работ исчисляются по площади между подготовленными под окраску поверхностями стен в помещении.

УРвр-33 «Внутренние водостоки»

Для домов, оснащенных сантехкабинами, при определении  затрат на водопровод и канализацию следует применять УРвр-24-01-001-01÷02 одновременно с УРвр-33-01-001÷002.
УРвр-37 «Комплекс работ по электрослаботочным устройствам»

Для расчета с субподрядными организациями ниже приводится состав работ и их стоимость.

Состав работ и их стоимость, предусмотренные укрупненными расценками.

Таблица 3
	I. квартира

	№ п/п
	Состав работ
	УРвр-37-1
	УРвр-37-2
	УРвр-37-3
	УРвр-37-4
	УРвр-37-5

	1
	Электроосвещение
	13451
	13983
	14676
	15479
	16218

	2
	Радиофикация
	308
	438
	481
	537
	592

	3
	Телефонизация
	203
	203
	203
	203
	203

	4
	Телевидение
	437
	437
	437
	437
	437

	5
	Грозозащита
	27
	27
	27
	27
	27

	6
	Диспетчерезация
	652
	652
	652
	652
	652

	7
	Оповещение о пожаре
	431
	575
	720
	863
	1007

	
	ИТОГО:
	15509
	16314
	17196
	18198
	19136

	II. гражданские здания

	№ п/п
	Состав работ
	УРвр-37-6
	УРвр-37-7
	УРвр-37-8

	1
	Электроосвещение с электрооборудованием
	19225
	28433
	12296

	2
	Радиофикация
	1424
	
	76

	3
	Телефонизация
	624
	309
	74

	4
	Телевидение
	173
	43
	

	5
	Автоматика вентиляционных систем
	
	3050
	12115

	6
	Диспетчерезация
	
	2626
	

	7
	Пожарная сигнализация
	
	5391
	

	
	ИТОГО:
	21446
	39852
	24561


Затратами на электрослаботочные устройства в квартирах предусматривается установка главного распределительного щита (ГРЩ) в 250 квартирном доме. Для дома с меньшим количеством квартир следует добавлять, исходя из расчёта на 1 квартиру по формуле:




175000:Х-700

где:
175000 – цена ГРЩ в рублях в базисном уровне; 

Х – число квартир в предполагаемом доме;

700 – доля затрат на ГРЩ, предусмотренная УРвр37-01-001÷005.
При определении затрат на электрослаботочные устройства без установки электрических плит (вариант без чистовой отделки и установки оборудования в квартирах) следует исключать стоимость по УРвр-37-01-009.
Затраты на уравнивание потенциалов следует добавлять по УРвр-37-01-010, как не учтённые УРвр-37-01-001÷005.
УРвр-40 «Комплекс работ по установке лифтов»

1. Стоимость монтажа лифтов с учетом установки алюминиевого обрамления определена по ТЕРм-2001-03 СПб в прямых затратах в зависимости от грузоподъемности, скорости подъема лифтов и числа остановок. При других характеристиках используются соответственно расценки УРвр-40-01-009÷023.
2. Высота шахты исчисляется от дна приямка до перекрытия над шахтой. 

3. Стоимость монтажа пассажирских лифтов грузоподъемностью до 630 кг, учитывает высоту этажа 3 м, для остальных лифтов – 3,5 м.

4. Расценки на монтаж больничных лифтов определены с учетом поправочных коэффициентов – 1,08.

5. К стоимости монтажа лифтов следует добавлять стоимость оборудования согласно Сборника средних сметных цен или цен производителей (поставщиков).

УРвр-7, 35, 38 и 39 являются резервными для пополнения сборника

