Введение

Территориальные сметные нормы (далее – ТСНэ) и территориальные единичные расценки (далее - ТЕРэ) на работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирных домах предназначены для определения прямых затрат в сметной стоимости  выполнения названных работ в ценах по состоянию на 01.01.2006.

ТСНэ и ТЕРэ отражают среднеотраслевой уровень затрат по принятой технике, технологии и организации работ на каждый вид работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирных домах.

ТСНэ и ТЕРэ сгруппированы в сборники, объединяющие работы по направлениям эксплуатационной деятельности. Номер сборника ТСНэ и ТЕРэ указывается в шифре расценки.

Сборники подразделяются на разделы, обусловленные однородностью обслуживаемых и ремонтируемых конструкций и оборудования многоквартирных домов, а также условий производства работ по ремонту, эксплуатации и санитарному содержанию.

ТСНэ на определенный вид работы и ТЕРэ на тот же вид работы представлены в сборнике под одним порядковым номером, который имеет два знака и указывается после кода сборника и раздела через дефис.

Структура сборников ТСНэ и ТЕРэ представлена в таблице:

	Номер сборника, раздела
	Наименование сборника, раздела 
	Код сборника, раздела

	Сборник 1
	Общестроительные работы текущего ремонта
	ТСНэ-ТЕРэ 10

	Раздел 1
	Фундаменты и подвалы
	ТСНэ-ТЕРэ 11

	Раздел 2
	Стены
	ТСНэ-ТЕРэ 12

	Раздел 3
	Перекрытия
	ТСНэ-ТЕРэ 13

	Раздел 4
	Перегородки
	ТСНэ-ТЕРэ 14

	Раздел 5
	Проемы
	ТСНэ-ТЕРэ 15

	Раздел 6
	Полы
	ТСНэ-ТЕРэ 16

	Раздел 7
	Крыша, кровля
	ТСНэ-ТЕРэ 17

	Раздел 8
	Лестницы, крыльца
	ТСНэ-ТЕРэ 18

	Раздел 9
	Отделочные работы. Штукатурные работы.
	ТСНэ-ТЕРэ 19

	Сборник 2
	Отделочные и прочие работы текущего ремонта
	ТСНэ-ТЕРэ 20

	Раздел 1
	Внутренняя отделка
	ТСНэ-ТЕРэ 21

	Раздел 2
	Печи
	ТСНэ-ТЕРэ 22

	Раздел 3
	Прочие работы
	ТСНэ-ТЕРэ 23

	Сборник 3
	Санитарно-технические работы текущего ремонта
	ТСНэ-ТЕРэ 30

	Раздел 1
	Отопление
	ТСНэ-ТЕРэ 31

	Раздел 2
	Водоснабжение, канализация
	ТСНэ-ТЕРэ 32

	Сборник 4
	Электротехнические работы
	ТСНэ-ТЕРэ 40

	Сборник 5
	Осмотры
	ТСНэ-ТЕРэ 50

	Сборник 6
	Санитарное содержание и уборка домовладений
	ТСНэ-ТЕРэ 60

	Раздел 1
	Санитарное содержание лестничных клеток
	ТСНэ-ТЕРэ 61

	Раздел 2
	Очистка и обслуживание мусоропроводов
	ТСНэ-ТЕРэ 62

	Раздел 3 
	Ручная уборка территорий домовладений летом
	ТСНэ-ТЕРэ 63

	Раздел 4
	Ручная уборка территорий домовладений зимой
	ТСНэ-ТЕРэ 64

	Раздел 5
	Прочие работы
	ТСНэ-ТЕРэ 65

	Раздел 6
	Механизированная уборка территорий
	ТСНэ-ТЕРэ 66


ТЕРэ содержат показатели стоимости, установленные на соответствующий измеритель конструкций, работ и услуг, в руб:

- прямые затраты, всего;

- основная заработная плата рабочих;

- затраты на эксплуатацию машин;

- основная заработная плата машинистов

- затраты на материалы, изделия и оборудование;

-затраты труда рабочих, кроме занятых управлением и обслуживанием машин.

Основная заработная плата рабочих в ТЕРэ принята на основании норм затрат труда рабочих, разработанных в составе ресурсных показателей фирменной нормативной базы, среднего разряда работы и сметной стоимости человеко-часа по оплате труда рабочих.

Затраты на материалы, изделия и оборудование, учтенные в ТЕРэ, определены по нормативному количеству и текущим сметным ценам на материалы (с учетом транспортных затрат, расходов на тару, реквизит и заготовительно-складских расходов).

ТСНэ и ТЕРэ предусматривают усредненные условия и методы производства работ, включающие полный технологический комплекс рабочего процесса, а также выполнение мелких вспомогательных и второстепенных работ (получения задания, подготовка инструмента, переводы к месту работы), специфичных для условий эксплуатации и ремонта жилищного фонда Санкт-Петербурга.

ТСНэ и ТЕРэ учитывают особые условия производства работ по содержанию и текукщему ремонту общего имущества в многоквартиных домах: производство работ в эксплуатируемых зданиях и сооружениях с наличием в зоне производства работ загромождающих предметов и малый объем ремонтно-эксплуатационных работ на рабочем месте.

В ТСНэ и ТЕРэ учтены затраты на горизонтальный и вертикальный транспорт материалов в пределах стоимости производства работ.

Накладные расходы, сметная прибыль, другие лимитированные затраты, в том числе платежи в бюджет, в настоящих ТЕРэ не учтены и должны исчисляться в установленных размерах при составлении сметной документации и расчетах за выполненные работы.

Методические рекомендации по определению сметной стоимости работ

по содержанию и текущему ремонту общего имущества

в многоквартирных домах в Санкт-Петербург

1. Основные положения и понятия

1.1. Сметная стоимость включает предстоящие затраты на выполнение работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирных домах. Эти затраты определяются сметным расчетом по нормам и текущим ценам на момент заключения договора.

1.2. Модель сметного расчета определена нормативной базой по определению сметной стоимости и согласовывается заказчиком и подрядчиком.

Модели сметного расчета могут учитывать интересы:

заказчика (минимизация затрат);

подрядчика (возмещение затрат по "факту");

заказчика и подрядчика (оптимизация цены).

Оптимальной следует считать модель где интересы заказчика и подрядчика взаимоувязаны.

1.3. Основой сметного расчета является нормативная база, т.е. "фирменные нормы и расценки", разработанные конкретно для ремонтно-эксплуатационных организаций.

Территориальная сметно-нормативная база (ТСНЭ-ТЕРЭ) на работы по содержанию и текущему ремонту разработана как система нормативов для всех уровней планирования и управления эксплуатацией объектов городского хозяйства.

1.4. Сметные расчеты могут производиться по традиционной схеме:

- расчет прямых затрат;

- определение себестоимости выполняемых работ в соответствии с установленным уровнем накладных расходов (к основной заработной плате рабочих основного производства);

- определение полной сметной стоимости выполняемых работ с учетом сметной прибыли и суммы налога на добавленную стоимость (по установленной ставке).

1.5. Прямые затраты

Расчет прямых затрат производится следующим образом:

На основании "Описи работ" (Ведомости объемов работ) выбирается раздел ТСНЭ соответствующий выполняемым видам работ. По каждому виду выполняемых работ в соответствии с заложенными в ТСНЭ расценками и установленным объемом работ определяется величина элементов прямых затрат (основная заработная плата рабочих, эксплуатация машин и механизмов, стоимость материалов). Средства на заработную плату рабочих, учитываемые в составе прямых затрат, исчисляются на основании норм затрат труда рабочих и сметной стоимости человеко-часа в зависимости от среднего разряда видов работ. Нормы затрат труда рабочих включают дополнительные затраты, связанные с малообъемностью и стесненными условиями производства работ.

Накладные расходы

1.1. Накладные расходы как часть сметной себестоимости представляют собой совокупность затрат, связанных с организацией проведения работ и оказания услуг по эксплуатации жилищного фонда, а также с их управлением и обслуживанием.

В отличие от прямых затрат накладные расходы нормируются косвенным путем в процентах от фонда оплаты труда рабочих в составе прямых затрат;

1.2. При определении величины накладных расходов расчетным путем составляется смета накладных расходов обслуживающей организации с учетом удельного веса статей накладных расходов по видам работ, приведенным в Таблице 1

1.3. Нормы накладных расходов отражают конкретные условия производства работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирных домах и определяются расчетно-аналитическим методом путем прямого калькулирования по статьям затрат с учетом действующих законодательных и нормативных документов, данных статистической отчетности и бухгалтерских документов.

1.4. Уровень накладных расходов является одним из основных показателей при определении стоимости выполняемых работ. Это один из факторов, на величину которых предприятие или организация может реально влиять, регулируя составляющие накладных расходов, в частности расходы по содержанию административно-управленческого персонала, организации производства и др.

На уровень накладных расходов большое влияние оказывают технические характеристики обслуживаемых объектов, а именно: различные типы зданий, находящиеся на обслуживании организации (в зависимости от расположения на данной территории, от классификации зданий).

1.6. Структура и порядок определения величины накладных расходов.

1.6.1. Состав статей накладных расходов при проведении работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирных домах разработан в соответствии с «Методическими указаниями по определению величины накладных расходов в строительстве МДС 81-33.2004», принятыми и введенными в действие с 12 01 2004 г постановлением Госстроя России от 12 01 04 №6.

1.6.2. Нормативы накладных расходов определяются по отчетным данным ремонтно-эксплуатационной организации о затратах на производственно-хозяйственную деятельность. Рекомендуемые нормативы накладных расходов приведены в Приложении 1.

1.6.3. Исходными данными для определения уровня накладных расходов являются:

-численность административно-управленческого персонала;

-затраты на оплату труда работников административно-хозяйственного персонала, рассчитанные, исходя из утвержденного штатного расписания;

-административно-хозяйственные расходы (расходы на оплату труда АХП, отчисления на социальные нужды, почтово-телеграфные и телефонные расходы аппарата управления, расходы на содержание и эксплуатацию вычислительной техники, типографские работы, приобретение канцелярских принадлежностей, расходы по содержанию и эксплуатации зданий и помещений, занимаемых АХП, расходы на проведение всех видов ремонтов основных фондов, используемых АХП, амортизационные отчисления по основным фондам, предназначенным для обслуживания аппарата управления);

- расходы на организацию работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирных домах (износ и расходы по ремонту МБП, содержание пожарной и сторожевой охраны, расходы по проектированию производства работ);

- расходы на обслуживание работников по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирных домах (затраты, связанные с подготовкой и переподготовкой кадров, расходы на социальные нужды от расходов на оплату труда рабочих, расходы на охрану труда и технику безопасности);

- прочие расходы (платежи по обязательному страхованию государственного имущества, износ по нематериальным активам, расходы на рекламу).

1.6.4. Указания по заполнению таблицы 1 "Смета накладных расходов".

- исходными данными для определения величины накладных расходов являются статьи затрат, приведенные в "Смете накладных расходов".

1.6.5. Заполнение таблицы 1 "Смета накладных расходов".

Административно-хозяйственные расходы. В данном разделе отражаются:

- расходы на оплату труда работников административно-хозяйственного персонала, а именно, расходы на оплату труда работников аппарата управления, линейного персонала и рабочих, осуществляющих хозяйственное обслуживание административных помещений (Сч. 70 "Расчеты с рабочими и служащими по оплате труда");

- отчисления на социальные нужды: расходы по установленным законодательством платежам на социальные нужды (отчисления в Пенсионный фонд, Комитет по занятости населения, Медицинское страхование, Социальное страхование) по всем категориям работников (Сч. 69 "Расчеты по социальному страхованию и обеспечению").

- расходы административно-хозяйственного персонала (почтово-телеграфные и телефонные расходы, на содержание вычислительной техники, приобретение канц. товаров, командировки, консультационные, аудиторские расходы), направленные на бесперебойную деятельность аппарата управления (Первичные документы бухг.учета, данные по счету 26 "Общехозяйственные расходы");

- амортизационные расходы: расходы по начислению износа основных фондов (используемых АХП) как собственных, так и арендуемых, по проведению всех видов ремонтов основных фондов (Сч. 02 "Износ основных фондов').

Расходы на обслуживание работников производства. В разделе отражаются расходы, связанные с подготовкой и переподготовкой кадров, на приобретение специальной одежды, на охрану труда и технику безопасности, содержание служебных помещений, предоставляемых работникам, отчисления на социальные нужды от расходов на оплату труда рабочих.

Расходы по организации работ. В данный раздел включаются расходы по износу и ремонту малоценных и быстроизнашивающихся предметов, расходы на содержание пожарной и сторожевой охраны, по содержанию производственных мастерских (Сч. 13 "Износ малоценных и быстроизнашивающихся предметов" (ведомости начисления износа по МБП, заключенные договора с организациями, обеспечивающими пожарную и сторожевую охрану.

Прочие накладные расходы. Платежи по обязательному страхованию имущества организации в соответствии с установленным законодательством порядком. Износ по нематериальным активам. Платежи по кредитам банков в пределах ставки, установленной законодательством. Расходы, связанные с рекламой в пределах утвержденных норм.

Смета накладных расходов организации, выполняющей работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирных домах

Таблица 1.

	№№ п. п.
	Наименование статей накладных расходов
	Удельный вес статей затрат (рекомендуемый)
	Пояснения к расчету статей затрат

	1
	2
	3
	4

	1.
	Административно-хозяйственные расходы
	35,80
	

	1.1.
	Расходы на оплату труда административно-хозяйственного персонала (АХП)
	20,04
	По сводке начисленной заработной платы и по сводке данных по расчету с рабочими и служащими, формами РТ-5, мес.

	1.2.
	Отчисления на социальные нужды (государственное, социальное и медицинское страхование, пенсионное обеспечение и отчисления в государственный фонд занятости населения)
	7,7
	По установленным нормативам на начисленный фонд оплаты труда

	1.3.
	Почтово-телеграфные и телефонные расходы аппарата управления
	0,6
	Исходя из конкретных условий, с учетом действующих норм, цен, тарифов и заключенных договоров, либо по данным журнала ордера 10-с

	1.4.
	Расходы на содержание и эксплуатацию вычислительной техники
	1,21
	На основе заключенных договоров, либо по данным журнала ордера 10-с

	1.5.
	Расходы на типографские работы, расходы на содержание машинописной, множительной и др. оргтехники
	0,32
	По данным журнала ордера 10-с

	1.6.
	Расходы на содержание и эксплуатацию зданий, помещений, занимаемых АХП (отопление, водоснабжение, энергоснабжение, канализация и содержание в чистоте), расходы, связанные с оплатой на землю
	2,89
	По расчету на основе действующих норм, цен, тарифов и заключенных договоров, либо по данным журнала ордера 10-с

	1.7.
	Расходы на приобретение канцелярских принадлежностей, периодических изданий для целей производства и управления им, переплетные работы
	0,36
	Исходя из конкретных условий, либо по данным журнала-ордера 10-с

	1.8.
	Расходы на проведение всех видов ремонта основных фондов используемых АХП
	0,8
	Отчисления средств в ремонтный фонд по утвержденным предприятием нормативам

	1.9.
	Расходы на содержание и эксплуатацию служебного легкового автотранспорта и на компенсацию работникам АХП расходов за использование личного автотранспорта для служебных поездок
	0,75
	По расчету на основе действующих норм, цен, тарифов и заключенных договоров, либо по данным журнала ордера 10-с

	1.10.
	Расходы на служебные командировки работников АХП
	0,28
	На основе действующего порядка возмещения командировочных расходов

	1.11.
	Амортизационные отчисления (арендная плата) по основным фондам, предназначенным для обслуживания аппарата правления
	0,85
	В соответствии с договорами на аренду нежилых помещений

	2.
	Расходы на обслуживание работников по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирных домах
	56,39
	

	2.1.
	Затраты, связанные с подготовкой и переподготовкой кадров
	1,03
	По смете расходов на подготовку и переподготовку

	2.2.
	Отчисления на социальные нужды от расходов на оплату труда рабочих
	51,33
	Обязательные отчисления по установленным законодательством нормам (см. п. 1.2)

	2.3.
	Расходы по обеспечению санитарно-гигиенических и бытовых условий
	2,02
	На основе санитарно-гигиенических норм, тарифов, цен, расходов на оплату труда, заключенных договоров, либо по данным журнала-ордера 10-с

	2.4.
	Расходы на охрану труда и технику безопасности
	2,01
	Согласно типовой сводной номенклатуре мероприятий по охране труда, предусмотренных коллективным договором, либо по журналу-ордеру 10-с

	3.
	Расходы на организацию работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирных домах
	6,76
	

	3.1.
	Износ и расходы по ремонту малоценного и быстроизнашивающихся инструментов и производственного инвентаря
	5,63
	Счет №13

	3.5.
	Расходы по передвижению работников в пределах территории обслуживания
	1,13
	На основе сметы расходов

	4.
	Прочие накладные расходы
	1,05
	

	4.1.
	Платежи по обязательному страхованию государственного имущества
	0,44
	По установленному нормативу

	4.2.
	Износ по нематериальным активам производственного характера
	0,30
	Счет № 05

	4.3.
	Расходы на рекламу
	0,31
	На основе утвержденного норматива

	
	ВСЕГО
	100
	


Сметная прибыль

1. Сметная прибыль - фиксированная величина прибыли, получаемой подрядчиком при расчетах с заказчиком за выполненные работы.

2. Сметная прибыль включается в сметы на выполнение работ при определении стоимости заказа.

3. Сметная прибыль для работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирных домах определяется в процентах от суммы средств на оплату труда рабочих и механизаторов, исходя из расчета получения ремонтно-эксплуатационными организациями прибыли в размере, обеспечивающем уплату платежей в бюджет и развитие производства в соответствие с письмом Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 18.11.2004 №АП-5536/06. Рекомендуемые нормативы сметной прибыли приведены в Приложении 2.

4. Сметную прибыль при составлении смет и актов-приемки выполненных работ по договорам подряда на обслуживание и текущий ремонт многоквартирных жилых домов, выполняемых за счет платы населения, установленной Законом Санкт-Петербурга, рекомендуется применять размере 35% от суммы заработной платы основных рабочих и заработной платы рабочих, обслуживающих машины и механизмы.

5. Сметная прибыль при составлении смет и актов-приемки выполненных работ по договорам подряда на работы по санитарному содержанию домовладений (включая механизированную уборку территорий), выполняемых за счет платы населения, установленной Законом Санкт-Петербурга, определяется в размере 25% от суммы заработной платы основных рабочих и заработной платы рабочих, обслуживающих машины и механизмы (Размер норматива рассчитан на основании фактических данных ОАО «Жилкомсервис» административных районов Санкт-Петербурга по итогам работы за 2005 год).

Рекомендуемый норматив сметной прибыли (независимо от источника финансирования работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирных домах) - 50% от фонда оплаты труда.

Приложение 1

НОРМАТИВЫ НАКЛАДНЫХ РАСХОДОВ ПО ВИДАМ РЕМОНТНЫХ РАБОТ

	№п/п
	Виды работ
	Нормативы накладных расходов в процентах от фонда оплаты труда

	1
	2
	3

	1

1.1.

1.2.
	Земляные работы выполняемые:

механизированным способом

ручным способом
	73

71

	2
	Фундаменты
	87

	3
	Стены
	81

	4
	Перекрытия
	80

	5
	Перегородки
	84

	6
	Проемы
	77

	7
	Полы
	75

	8
	Крыши, кровли
	78

	9
	Лестницы, крыльца
	71

	10
	Печные работы
	73

	11
	Штукатурные работы
	74

	12
	Малярные работы
	75

	13
	Стекольные, обойные и облицовочные работы
	72

	14
	Лепные работы
	70

	15
	Внутренние санитарно-технические работы:
	

	15.1
	демонтаж и разборка
	70

	15.2
	смена труб
	97

	16
	Наружные инженерные сети:
	

	16.1
	демонтаж, разборка
	70

	16.2
	смена труб, прочие работы
	102

	17
	Электромонтажные работы
	80

	18
	Благоустройство
	98

	19
	Прочие ремонтно-строительные работы
	73

	20
	Техническое обслуживание и текущий ремонт общего имущества многоквартирных жилых домов, т ч за счет платы населения установленной Законом Санкт-Петербурга
	70,5

	21
	Санитарное содержание общего имущества многоквартирных жилых домов, включая уборку придомовой территории в т ч за счет платы населения, установленной Законом Санкт-Петербурга
	70,5


Приложение 2

НОРМАТИВЫ СМЕТНОЙ ПРИБЫЛИ ПО ВИДАМ РЕМОНТНЫХ РАБОТ

	№№ п/п
	Виды ремонтно-строительных работ
	В процентах от фонда оплаты труда рабочих и механизаторов

	1
	Земляные работы, выполняемые:

- механизированным способом 

- ручным способом
	48

45

	2
	Фундаменты
	75

	3
	Стены
	70

	4
	Перекрытия
	80

	5
	Перегородки
	65

	6
	Проемы
	62

	7
	Полы
	68

	8
	Крыши, кровли
	65

	9
	Лестницы, крыльца
	60

	10
	Печные работы
	63

	11
	Штукатурные работы
	50

	12
	Малярные работы
	50

	13
	Стекольные, обойные и облицовочные работы
	50

	14
	Лепные работы
	50

	15
	Сантехнические работы – внутренние: 

- демонтаж и разборка 

- смена труб
	50

60

	16
	Наружные инженерные сети 

- разборка, очистка 

- замена труб
	50

68

	17
	Электромонтажные работы (в т ч монтаж электросилового оборудования лифтов)
	65

	18
	Благоустройство
	60

	19
	Прочие ремонтно-строительные работы
	50
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