ДОГОВОР №​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​ _____

ПО ПЕРЕДАЧЕ ФУНКЦИЙ ЗАКАЗЧИКА ПО ПРОЕКТИРОВАНИЮ,

СТРОИТЕЛЬСТВУ И ВВОДУ В ЭКСПЛУАТАЦИЮ ОБЪЕКТА ПО АДРЕСУ:

                     Москва, ___________________________________________________________.

г. Москва.






                  «___»__________ 200_ года 

Общество с Ограниченной Ответственностью «_________», именуемое в дальнейшем «ИНВЕСТОР-ЗАСТРОЙЩИК», лице ген. Директора __________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и Общество с Ограниченной Ответственностью «___________», именуемое в дальнейшем «ЗАКАЗЧИК», в лице ген Директора _______________, действующего на основании Устава и лицензии: ___________ от _______________г., выданной Московским центром лицензирования строительной деятельности на основании Приказа № _____ от _____________г.,  с другой стороны, именуемые в дальнейшем СТОРОНЫ, заключили настоящий ДОГОВОР о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

1.1. ИНВЕСТОР-ЗАСТРОЙЩИК поручает, а ЗАКАЗЧИК принимает на себя Функции Заказчика по проектированию, строительству и вводу в эксплуатацию административного  здания с подземным гаражом об.пл. _________ м.кв., расположенного по адресу: Москва, _______________________, далее именуемый ОБЪЕКТ.

1.2. В своей деятельности ЗАКАЗЧИК руководствуется действующем Законодательством Российской Федерации и нормативными документами в области строительства и архитектуры, которые определяют задачи и функции ЗАКАЗЧИКА (едином ЗАКАЗЧИКЕ, ДИРЕКЦИИ строящегося ОБЪЕКТА) и техническом надзоре, а также настоящим ДОГОВОРОМ.

2. ОСНОВНЫЕ ЗАДАЧИ И ФУНКЦИИ ЗАКАЗЧИКА.

2.1. Основными задачами ЗАКАЗЧИКА являются:

· обеспечение заданий по вводу в действие ОБЪЕКТА в установленные сроки и в соответствии с нормами проектирования и строительства;

· повышение эффективности  капитальных вложений и сокращение продолжительности инвестиционного цикла;

· обеспечение эффективности проектных решений (на основе применения прогрессивных технологий, оборудования, материалов, конструкций, передовых методов организации производства, труда и управления), а также соблюдение современных требований к качественному уровню архитектуры и градостроительства;

· планомерная реализация разработанного и утвержденного Генерального плана застройки       г. Москвы и технико-экономического обоснования ОБЪЕКТА;

· обеспечение высокого технического уровня и качества строительства ОБЪЕКТА.

2.2. Основные функции ЗАКАЗЧИКА:

2.2.1. В области ДОГОВОРНЫХ ОТНОШЕНИЙ с УЧАСТНИКАМИ инвестиционного процесса определяет с подрядными организациями договорные цены на строительно-монтажные                                  работы строительства ОБЪЕКТА в соответствии с действующими нормативными документами и   согласовывает их с ИНВЕСТОРОМ-ЗАСТРОЙЩИКОМ;

· оформляет в установленном порядке договоры подряда на строительно-монтажные работы строительства ОБЪЕКТА с подрядными организациями;

· по согласованию с Генеральной подрядной организацией заключает договоры со специализированными организациями на выполнение монтажных и пусконаладочных работ;

· своевременно предъявляет претензии к подрядным организациям, поставщикам, проектно-изыскательским и другим организациям об уплате неустойки  (штрафа, пени) за невыполнение или ненадлежащее выполнение своих договорных обязательств.

2.2.2. В области ФИНАНСИРОВАНИЯ и КРЕДИТОВАНИЯ  строительства ОБЪЕКТА:

· обеспечивает с КРЕДИТНЫМИ УЧЕРЕЖДЕНИЯМИ и  ИНВЕСТОРАМИ, по согласованию с ИНВЕСТОРОМ-ЗАСТРОЙЩИКОМ, своевременное открытие и непрерывное финансирование проектно-изыскательских работ и строительства ОБЪЕКТА в пределах выделенных объемов капитальных вложений, а также представление КРЕДИТНЫМ УЧРЕЖДЕНИЯМ и ИНВЕСТОРАМ всей необходимой для этого документации;

· по согласованию с ИНВЕСТОРОМ-ЗАСТРОЙЩИКОМ, производит в установленном порядке оплату выполненных работ на основании подписанных им документов об их объеме и стоимости, а так же окончательные расчеты по завершению строительства ОБЪЕКТА;

· утверждает единичные расценки на работы, не утвержденные в установленном порядке;

· проверяет цены и предъявленные к оплате документы подрядных организаций, поставщиков, проектно-изыскательских и других организаций за выполненные работы, поставленную продукцию и оказанные услуги.

2.2.3. В области ПЛАНИРОВАНИЯ:

· принимает участие в разработке плана строительства ОБЪЕКТА;

· участвует в разработке в установленном порядке Титульного списка зданий и коммунальных сооружений строительства ОБЪЕКТА;

· разрабатывает и утверждает с ИНВЕСТОРОМ-ЗАСТРОЙЩИКОМ внутрипостроечный титульный список.

2.2.4. В области обеспечения ПРОЕКТНО-СМЕТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИЕЙ:

· подготавливает и выдает проектным организациям исходные данные для разработки проектно-сметной документации;

· подготавливает совместно с проектными организациями задания на разработку проектно-сметной документации, обеспечивает их согласование и утверждение в установленном порядке;

· заключает с соответствующими организациями договоры на выполнение проектно-изыскательских, конструкторских и, при необходимости, научно-исследовательских работ;

· осуществляет  контроль за сроками разработки и качеством договорной продукции;

· организует в установленном порядке согласование, экспертизу, утверждение проектно-сметной документации.

2.2.5. В области УЧЕТА и ОТЧЕТНОСТИ:

· ведет бухгалтерский, оперативный и статистический учет, составляет и представляет в установленном порядке отчетность ИНВЕСТОРУ-ЗАСТРОЙЩИКУ в соответствии с действующими нормативными документами и несет полную ответственность за ее достоверность;

· учитывает и контролирует расходование сметного лимита по строительству ОБЪЕКТА, проверяет достоверность бухгалтерского учета подрядных организаций, поставщиков, проектно-изыскательских и других организаций за выполненные работы, поставленную продукцию и оказание услуги;

2.2.6. В области МАТЕРИАЛЬНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ:

· обеспечивает ОБЪЕКТ оборудованием и материалами, поставка которых по договору предусмотрена силами ЗАКАЗЧИКА;

· своевременно передает их подрядным организациям;

· обеспечивает своевременное заключение договоров с поставщиками или подачу заявок на предприятия-изготовителей на поставку необходимого оборудования и материалов;

· осуществляет приемку, учет и надлежащее хранение находящегося оборудования, материалов и имущества;

· распределяет их по объектам и контролирует их реализацию;

· не допускает хранения оборудования (в том числе и на складах подрядных организаций) сверх нормативного срока, а в случаях нарушения этого порядка производит предмонтажные ревизии оборудования и устранение дефектов;

· не допускает образования сверхнормативных запасов материальных ценностей, а так же реализует в установленном порядке лишние и неиспользованное оборудование, материалы и изделия.

2.2.7. В области ОСВОЕНИЯ СТРОИТЕЛЬНОЙ ПЛОЩАДКИ:

· принимает участие в работе на площадке строительства ОБЪЕКТА и осуществляет оформление следующей документации:

· по землеотводу;

· разрешения на производство работ;

· разрешений (технических условий) на пользование электроэнергией, газом, водой, канализацией, теплом и т.д.;

· разрешения на вырубку леса и пересадку деревьев;

· по другим мероприятиям, предусмотренным при подготовке территории строительства;

· создает геодезическую разбивочную основу для строительства;

· обеспечивает реализацию возвратных материалов от разборки сносимых строений, сооружений.

2.2.8. В области НАДЗОРА ЗА СТРОИТЕЛЬСТВОМ ОБЪЕКТА:

· согласовывает с соответствующими организациями вопросы установки, опробования и регистрации технологических крановых и подъемных механизмов, парового оборудования и аппаратов, работающих под давлением;

· осуществляет контроль и технический надзор за строительством, соответствием объема, стоимости и качества выполняемых работ проектам и сметным расчетам, строительным нормам и правилам на производство и приемку этих работ, а также обеспечивает осуществление проектными организациями авторского надзора;

· регистрирует в органах Госархстройнадзора должностных лиц, непосредственно осуществляющих строительство, технический и авторский надзор;

· осуществляет предусмотренные проектом геодезические измерения деформацией оснований зданий и сооружений, выполняет контрольные геодезические съемки и по их результатам наносит все изменения на исполнительном генеральном плане.

2.2.9. В области ПРИЕМКИ ЗАКОНЧЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ОБЪЕКТА:

· подготавливает и представляет государственной приемочной комиссии комплект необходимой документации;

· участвует в приемке вспомогательных зданий и сооружений и предъявляет государственной приемочной комиссии, подготовленный к сдаче ОБЪЕКТ и участвует в работе государственной приемочной комиссии;

· в соответствии с действующим законодательством несет ответственность за приемку ОБЪЕКТА, построенного с нарушением требований нормативных документов и проектно-сметной документации;

· передает после приемки государственной приемочной комиссией законченный строительством ОБЪЕКТ эксплуатирующим организациям, а так же проектно-сметную и техническую документацию, разработанную до начала и в процессе строительства, акты рабочей, приемочной и государственной приемочной комиссией, со всеми приложениями;

· при необходимости консервации недостроенных строений на ОБЪЕКТЕ, принимает здания и сооружения по акту, от подрядной организации и обеспечивает сохранность выполненных работ.

2.2.10. В области ФУНКЦИЙ ТЕХНИЧЕСКОГО НАДЗОРА:

· контроль за соблюдением проектных решений при строительстве зданий и сооружений на ОБЪЕКТЕ;

· обеспечение нормативных сроков строительства;

· контроль за соблюдением требованиям нормативных документов по качеству и стоимости строительно-монтажных работ.

2.2.11. В соответствии с ФУНКЦИЯМИ ТЕХНИЧЕСКОГО НАДЗОРА, пункт 2.2.10 настоящего ДОГОВОРА, на ЗАКАЗЧИКА возлагаются следующие задачи:

· участие в оформлении земельного участка под строительство ОБЪЕКТА и соответствующих технических условий и разрешений;

· организация и контроль выполнения геодезических работ при подготовке и в процессе строительства ОБЪЕКТА;

· участие в подготовке исходных данных, разработке, согласовании, экспертизы и утверждения проектно-сметной документации;

· контроль за соответствием выполняемых работ и используемых материалов, конструкций, изделий и оборудования проектным решениям и нормативным документам;

· проверка и учет документов, подтверждающих качество используемых материалов, конструкций, изделий и оборудования;

· освидетельствование скрытых работ и оформление соответствующих актов;

· обеспечение авторского надзора за строительством со стороны проектных организаций;

· учет объемов и стоимости принятых и оплаченных работ, в соответствии с утвержденной проектно-сметной документацией, а также затрат на устранение дефектов конструкций, изделий и работ;

· составление отчетности для ИНВЕСТОРА-ЗАСТРОЙЩИКА, о выполненных работах по строительству ОБЪЕКТА, в соответствии с действующими нормативными документами;

· контроль и учет первичной, исполнительной технической документации (исполнительных схем, общих и специальных журналов работ) и внесение в нее изменений при выявлении брака и дефектов;

· согласовывает с соответствующими организациями вопросы установки, опробования и регистрации технологических крановых и подъемных механизмов, парового оборудования и аппаратов, работающих под давлением;

· организация комиссионной промежуточной приемки готовых ответственных конструкций зданий и сооружений (несущих металлических и железобетонных конструкций, емкостных сооружений, инженерных систем и т.п.);

· участие в проверках состояния и соответствия проекту оборудования, качества монтажа, комплексного опробования и его приемке;

· участие в проверках органов Госархстройнадзора, авторского надзора, финансового контроля, ведомственных инспекций и комиссий;

· извещение органов Госархстройнадзора о случаях аварийного состояния на стройке;

· контроль за исполнением указаний и предписаний авторского надзора и органов Госархстройнадзора;

· участие в освидетельствовании зданий и сооружений, подлежащих консервации, а так же при оценке технического состояния незавершенных строительством объектов.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Права и обязанности ИНВЕСТОРА-ЗАСТРОЙЩИКА

ИНВЕСТОР-ЗАСТРОЙЩИК обязуется:

3.1.1. Передать ЗАКАЗЧИКУ «Функции Заказчика по проектированию, строительству и вводу в эксплуатацию жилого комплекса», в установленном порядке.

3.1.2. Оплачивать услуги ЗАКАЗЧИКА в соответствии с настоящим ДОГОВОРОМ.

3.1.3. Обеспечить совместно с ЗАКАЗЧИКОМ назначение приемочной комиссии законченного строительного ОБЪЕКТА.

ИНВЕСТОР-ЗАСТРОЙЩИК вправе:

3.1.4. В любое время проверять ход и качество работ, выполняемых по ОБЪЕКТУ.

3.1.5. Осуществлять контроль за ходом, проектных и строительно-монтажных работ, соответствия объемов и стоимости, фактически выполненных работ, графику и объемам финансирования.

3.2. Обязанности ЗАКАЗЧИКА

ЗАКАЗЧИК несет ответственность:

· за ввод в действие ОБЪЕКТА в установленные сроки и в соответствии с утвержденной проектно-сметной документации;

· за своевременную подготовку ОБЪЕКТА к эксплуатации;

· за определение и соблюдение утвержденной сметной стоимости строительства и договорных цен;

· обеспечение высокого уровня проектных решений и качества строительства;

· за соблюдение условий договорной, плановой, финансовой и платежной дисциплины.

4. СТОИМОСТЬ РАБОТ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. В связи с отсутствием проектно-сметной документации на момент подписания настоящего ДОГОВОРА, объем капитальных вложений в строительство ОБЪЕКТА определен ориентировочно дополнительным соглашением.

4.2. Стоимость ОБЪЕКТА в дальнейшем, будет определена путем фактического расчета затрат на проектирование и строительство.

4.3. Все изменения цены за выполнения работ ЗАКАЗЧИКОМ, оформляются СТОРОНАМИ в письменной форме, дополнительным соглашением к настоящему ДОГОВОРУ.

4.4. Стоимость услуг ЗАКАЗЧИКА составляет __ (_________) процентов от объема капитальных вложений в проектирование, строительство и сдачу ОБЪЕКТА в эксплуатацию.

4.5. ЗАКАЗЧИК вправе требовать возмещения разумных расходов, которые будут понесены им в процессе работы и в соответствии с его основными задачами и функциями.

4.6. ИНВЕСТОР-ЗАСТРОЙЩИК оплачивает ЗАКАЗЧИКУ выполнение работ, пункт 4.4. настоящего ДОГОВОРА, по договорам на предпроектную проработку, проектирование и строительство ОБЪЕКТА, только на основании отчетов о выполненных работах и отчетов об использовании финансовых средств, предоставляемых ЗАКАЗЧИКОМ до 15 числа месяца, следующего за отчетным периодом.

5. СРОК ДЕЙСТВИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА.

5.1. Настоящий ДОГОВОР вступает в силу с момента его подписания СТОРОНАМИ и действует до выполнения ими всех своих обязательств по ДОГОВОРУ.

5.2. Настоящий ДОГОВОР не может, быть расторгнут СТОРОНАМИ в одностороннем порядке за исключением случая, изложенного в пункте 5.3 настоящего ДОГОВОРА.

5.3. Настоящий ДОГОВОР, может быть, расторгнут в одностороннем порядке по инициативе одной из СТОРОН за неисполнение своих обязательств, предусмотренных статьей 1 и статьей 2 настоящего ДОГОВОРА.

6. ФОРС-МАЖОР.

6.1. Наступление обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор) как, то: стихийные бедствия, эпидемия, наводнение, иные события, не подлежащие разумному контролю СТОРОН, освобождают СТОРОНЫ от ответственности за невыполнение или несвоевременное выполнение обязательств по ДОГОВОРУ. В случае если СТОРОНА, выполнению обязательств которой препятствуют обстоятельства форс-мажор, не известит другую СТОРОНУ о наступлении таких обстоятельств в 10-дневный срок, такая СТОРОНА теряет право ссылаться на указанные обстоятельства как форс-мажорные.

6.2. Если обстоятельства непреодолимой силы длятся более шести месяцев, ИНВЕСТОР вправе отказаться от  продолжения ДОГОВОРА без уплаты штрафов и/или неустоек, приняв все возможные меры по проведению взаимных расчетов и уменьшению ущерба, понесенного другой СТОРОНОЙ.

7. ИЗМЕНЕНИЯ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА.

7.1. Настоящий ДОГОВОР может быть изменен по соглашению СТОРОН. Все изменения и дополнения оформляются в письменной форме и являются неотъемлемой частью настоящего ДОГОВОРА.

7.2. Если по независящим от ИНВЕСТОРА-ЗАСТРОЙЩИКА причинам, работы по ДОГОВОРУ были приостановлены и ОБЪЕКТ строительства законсервирован, ИНВЕСТОР-ЗАСТРОЙЩИК обязан оплатить услуги ЗАКАЗЧИКА в полном объеме, за выполненные до момента консервации работы и компенсировать ЗАКАЗЧИКУ понесенные убытки.

7.3. Величина компенсации услуг устанавливается по согласованию СТОРОН.

7.4. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим ДОГОВОРОМ, регулируется законодательством Российской Федерации.

7.5. Материально-техническое обеспечение строительства ОБЪЕКТА сверх предусмотренного проектно-сметной документацией, оформляется ДОПОЛНИТЕЛЬНЫМИ СОГЛАШЕНИЯМИ к настоящему ДОГОВОРУ, между ИНВЕСТОРОМ-ЗАСТРОЙЩИКОМ и ЗАКАЗЧИКОМ, которые после подписания СТОРОНАМИ, становятся неотъемлемой частью настоящего ДОГОВОРА.

7.6. Все расчеты в рамках настоящего договора производятся в рублях по курсу Ц.Б. Р.Ф. на день оплаты.

7.7. Настоящий ДОГОВОР составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

8.1. Любая информация о финансовом положении СТОРОН и условиях настоящего ДОГОВОРА с третьими лицами, будет считаться конфиденциальной и не подлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из СТОРОН.

8.2. Обо всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах СТОРОНЫ обязаны немедленно извещать друг друга. Действия, совершенные по старым адресам и счетам, совершенные до получения уведомления об их изменении, засчитываются в исполнение обязательств.

8.3. ДОГОВОР составлен в 2-х экземплярах по одному для каждой СТОРОНЫ. Все экземпляры имеют равную юридическую силу.

8.4. Неотъемлемой частью ДОГОВОРА будут являться ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ СОГЛАШЕНИЯ, заключаемые СТОРОНАМИ по мере реализации настоящего ДОГОВОРА.

                                 ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

ИНВЕСТОР-ЗАСТРОЙЩИК:                             

                                                                                                                     Генеральный директор

                                                                                                                             _____________________        
ЗАКАЗЧИК:
                                                                                                                             Генеральный директор

                                         ______________________  
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