
Приложение №3
к Техническому заданию
РЕГЛАМЕНТ

  технического обслуживания инженерных систем и предоставления услуг
1. Техническое обслуживание инженерных систем.

	№ п/п
	Наименование работ/работ услуг
	Состав работ
	Периодичность

	Система электроснабжения и освещения

	1.
	Обслуживание трансформатора тока 
	Проверка соответствия условиям эксплуатации и нагрузки. Очистка от пыли и грязи. Проверка исправности подключенной электропроводки и сетей заземления. Осмотр и ликвидация видимых повреждений. Затяжка крепежных деталей. Очистка контактов от грязи и наплывов. Проверка исправности арматуры.
	ежеквартально, 

при необходимости

	2.
	Обслуживание распределительного щита
	
Проверка соответствия условиям эксплуатации и нагрузки. Контроль исправности запирающего устройства дверцы распределительного щита. Очистка от пыли и грязи. Проверка исправности подключенной электропроводки и сетей заземления. Осмотр и ликвидация видимых повреждений. Затяжка крепежных деталей. Очистка контактов от грязи и наплывов. Проверка исправности арматуры.
	ежемесячно


	3.
	Обслуживание автоматического выключателя 
	Проверка соответствия условиям эксплуатации и нагрузки. Очистка от пыли и грязи. Проверка исправности подключенной электропроводки и сетей заземления. Осмотр и ликвидация видимых повреждений. Затяжка крепежных деталей. Очистка контактов от грязи и наплывов. Проверка исправности арматуры.
	4 раза в год

	4.
	Обслуживание магнитного пускателя 
	Внешний осмотр, ревизия механической части, зачистка контактов, проверка целостности катушки пускателя, проверка уставки теплового реле перегрузки.
	ежемесячно

	5
	Обслуживание прибора учета 
	
Проверка соответствия условиям эксплуатации и нагрузки. Очистка от пыли и грязи. Периодический визуальный осмотр прибора учета на наличие/отсутствие повреждений корпуса прибора учета, целостности пломб энергосбытовой организации и госповерителя, замена прибора учета при подтверждении неисправности, возникшей не по вине абонента, проверка целостности коммутации, протяжка контактов, проверка счётного механизма, синхронизация времени (для электронных приборов учета), снятие контрольных показаний.
	ежеквартально

	6
	Обслуживание контактора 
	Проверка соответствия условиям эксплуатации и нагрузки. Очистка от пыли и грязи. Проверка исправности подключенной электропроводки. Осмотр и ликвидация видимых повреждений. Затяжка крепежных деталей. Очистка контактов от грязи и наплывов. Проверка исправности арматуры.
	4 раза в год

	7
	Обслуживание шинного разъединителя
	Проверка соответствия условиям эксплуатации и нагрузки. Очистка от пыли и грязи. Проверка исправности подключенной электропроводки. Осмотр и ликвидация видимых повреждений. Затяжка крепежных деталей. Очистка контактов от грязи и наплывов. Проверка исправности арматуры.
	4 раза в год

	8
	Обслуживание рубильника
	
Проверка соответствия условиям эксплуатации и нагрузки. Очистка от пыли и грязи. Проверка целостности корпуса рубильника, замер сопротивления изоляции, проверка плотности контактов между подвижными ножами, проверка правильности вхождения подвижных ножей рубильников в губки неподвижных контактов, Затяжка болтов крепления неподвижных контактов и шарнирных стоек.
	ежемесячно

	9
	Обслуживание шинопровода 
	Очистка (продувка) шинопроводов от пыли, осмотр болтовых и штепсельных контактных соединений, проверка  крепления ответвительных коробок и торцовых заглушек, проверка крепления муфт и крышек на стыках секций, затяжка болтов, регулировка зазоров между губками контактных стоек, протяжка винтов.
	ежемесячно

	10
	Обслуживание электродвигателей 
	
Проверка соответствия условиям эксплуатации и нагрузки. Очистка от пыли и грязи, провека  температуры и наличия смазки в подшипниках, отсутствия ненормальных шумов и искрения под щетками. Проверка исправности контактных колец, рукоятки пускового реостата, проверка нагрева корпуса и подшипников, вибрации, биения ременной передачи или соединительной муфты с механизмом.
	ежеквартально, 

при необходимости

	11
	Обслуживание светильника
	Проверка соответствия арматуры условиям эксплуатации и нагрузке. Наружный и внутренний осмотр арматуры. Проверка исправности подключений к арматуре электропроводки и сетей заземления. Ликвидация видимых повреждений, замена перегоревших ламп, дросслей.
	ежеквартально

	12
	Обслуживание выключателя 
	
Проверка соответствия условиям эксплуатации и нагрузки. Очистка от пыли и грязи. Проверка целостности корпуса выключателя, проверка плотности контактов между подвижными элементами.
	ежемесячно

	13
	Обслуживание розетки 
	
Проверка соответствия условиям эксплуатации и нагрузки. Очистка от пыли и грязи. Проверка целостности корпуса розетки, проверка плотности контактов. 
	ежемесячно

	14
	Обслуживание кабеля
	Проверка прочности крепления мест механической защиты, мест ввода. Контроль отсутствия перегрева и соответствие сетей фактическим нагрузкам. Осмотр мест прохода сетей через стены и перекрытия, крепление и состояние конструкций, по которым проложен провод. Осмотр изоляции, состояние паек, состояние экранирующих оболочек и защитных покрытий.
	4 раза в год

	15
	Обслуживание холодильника
	Визуальный осмотр технического состояния на предмет отсутствия внешних повреждений, очистка конденсатора от пыли и грязи, очистка компрессора, электродвигателя, измерение рабочего тока компрессора, проверка напряжения питающей электрической сети, проверка герметичности хладоновой системы в местах паек, проверка целостности электрических цепей и крепления деталей, проверка и настройка  регулирующей арматуры.
	4 раза в год,

при необходимости

	16
	Обслуживание кулеров
	Визуальный осмотр технического состояния на предмет отсутствия внешних повреждений, очистка конденсатора от пыли и грязи, проверка целостности бака горячей воды с встроенным ТЭНом, соединительного трубопровода, проверка работоспособности нагревательного элемента, термореле, компрессора, обратного клапанатермостата, вентилятора, проверка напряжения питающей электрической сети, дезинфекция внешней и внутренней поверхностей с использованием специальных средств
	4 раза в год,

при необходимости

	17
	Обслуживание кофемашины
	
Визуальный осмотр технического состояния на предмет отсутствия внешних повреждений, проверка напряжения питающей электрической сети, очистка конденсатора от пыли и грязи, чистка деталей, промывка, декальцинация нагревательных элементов, замена быстроизнашиваемых деталей.
	4 раза в год,

при необходимости

	Система кондиционирования

	1.
	Обслуживание кондиционера
	Визуальный осмотр, очистка фильтров внутреннего блока, дезинфекция, протяжка контактов, чистка наружного блока, проверка рабочего давления, проверка рабочего тока, проверка на утечка фреона, дозаправка при необходимости.
	ежемесячно в летний период
2 раза в год

	Теплоснабжение, водоснабжение, канализация

	1. 
	Обслуживание радиатора чугунного
	Осмотр, промывка, регулировка и наладка в период  опробования системы отопления.
	раз в шесть месяцев

	2. 
	Обслуживание радиатора алюминиевого секционного
	Осмотр, промывка, регулировка и наладка в период  опробования системы отопления.
	раз в шесть месяцев

	3. 
	Обслуживание задвижки фланцевой
	Осмотр, набивка сальников, замена прокладок, протяжка фланцевых соединений.
	ежеквартально

	4. 
	Обслуживание крана шарового 3/4 "; 1/2 "
	Осмотр, проверка работоспособности, уплотнение и протяжка соединений, частичная замена.
	ежеквартально

	5. 
	Обслуживание трубы стальной водогазопроводной
	Осмотр, окраска, ремонт труб местами, восстановление повреждённой теплоизоляции.
	ежеквартально

	6. 
	Обслуживание трубы ПВХ 
	Осмотр, уплотнение соединений, ремонт труб местами.
	ежеквартально

	7. 
	Обслуживание трубы PPRC 
	Осмотр, уплотнение соединений, ремонт труб местами.
	ежеквартально

	8. 
	Обслуживание трубы металлопластиковой
	Осмотр, уплотнение соединений, ремонт труб местами.
	ежеквартально

	9. 
	Обслуживание трубы канализационной чугунной
	Заделка мест присоединения, устранение засоров.
	ежеквартально

	10. 
	Обслуживание вентиля запорного
	Осмотр, набивка сальников, замена прокладок, протяжка фланцевых соединений.
	ежеквартально

	11. 
	Обслуживание крана Маевского 1/2"
	Осмотр, уплотнение соединений, частичная замена.
	ежеквартально

при необходимости

	12. 
	Обслуживание регистра из 3-х гладких труб 
	Осмотр, уплотнение соединений, промывка водой.
	ежеквартально

при необходимости 

	13. 
	Обслуживание калорифера водяного
	Осмотр, уплотнение соединений, промывка водой и сжатым воздухом
	ежеквартально



	14. 
	Обслуживание теплового счетчика ВИС.Т
	Осмотр (всего теплового пункта), фиксация показаний измерительных приборов, мелкий ремонт (при необходимости), набивка сальников, смена прокладок в запорной арматуре, мелкий ремонт и регулировка, поверка приборов КИПиА, окраска оборудования и трубопроводов.
	ежеквартально

при необходимости


	15. 
	Обслуживание насоса KOLMEKS
	Отключение электропитания, осмотр, очистка, проверка сопротивления обмоток и изоляции, регулировка систем автоматики, проверка герметичности опрессовкой, пробный пуск.
	раз в шесть месяцев

	16. 
	Обслуживание насоса Grundfos
	Отключение электропитания, осмотр, очистка, проверка сопротивления обмоток и изоляции, регулировка систем автоматики, проверка герметичности опрессовкой, пробный пуск.
	раз в шесть месяцев

	17. 
	Обслуживание запорной арматуры
	Осмотр, набивка сальников, замена прокладок, частичная замена, притирка пробочных кранов, протяжка фланцевых соединений.
	ежемесячно

	18. 
	Обслуживание узла водоучета
	Осмотр, фиксация показаний измерительных приборов, мелкий ремонт (при необходимости), набивка сальников, смена прокладок в запорной арматуре, мелкий ремонт и регулировка, госповерка приборов КИПиА, окраска оборудования и трубопроводов при необходимости.
	ежеквартально



	19. 
	Обслуживание смесителя
	Осмотр, уплотнение соединений, устранение засоров, укрепление расшатавшихся приборов, замена резиновых прокладок, регулировка, очистка от известковых отложений, частичная замена при необходимости.
	ежемесячно

	20. 
	Обслуживание раковины
	Осмотр, устранение засоров, крепление санитарно-технических приборов, прочистка сифонов, замена резиновых прокладок, установка ограничителей - дроссельных шайб, очистка от известковых отложений при необходимости.
	ежемесячно

	21. 
	Обслуживание унитаза
	Осмотр, уплотнение сгонов, устранение засоров, регулировка смывных бачков, крепление санитарно-технических приборов, замена резиновых прокладок у колокола и шарового клапана, очистка бачка от известковых отложений.
	ежемесячно
при необходимости

	22. 
	Обслуживание гибкой подводки
	Осмотр, уплотнение соединений, замена резиновых прокладок, частичная замена подводок.
	ежемесячно
при необходимости

	23. 
	Обслуживание писсуара
	Осмотр, устранение засоров, крепление санитарно-технических приборов, замена резиновых прокладок,  очистка от известковых отложений.
	ежемесячно
при необходимости

	24. 
	Обслуживание душевой кабины 
	Осмотр, уплотнение соединений, устранение засоров, укрепление расшатавшихся приборов, смена прокладок в водопроводных кранах, замена резиновых прокладок, регулировка смесителей, очистка от известковых отложений.
	ежемесячно
при необходимости

	25. 
	Обслуживание водостока
	Подготовки систем водостоков к сезонной эксплуатации, очистка воронок, крепление элементов водостоков. 
	раз в шесть месяцев
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