ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

Эскизный проект застройки территории по адресу: г.Москва, ЮАО, Электролитный проезд, владение 16 разработан на основании заказа от ЗАО «Котельский завод», за № ЭПЗ/125-03-2012, от 01.03.2012г.

На территории, площадью 8,484 га, занимаемой ЗАО «Котельский завод», планируется разместить жилой комплекс.

Территория застройки ограничена санитарно-защитной зоной ЛЭП и границами участка землевладения АОЗТ «ЛОГОТЕК» с севера, границей технической зоны метро с запада, с юга - красной линией Криворожской улицы, совмещенной с границей особо охраняемых природных территорий, с востока - границами участков землевладений предприятий ОАО «Международное сотрудничество и сервис металлургов «ИНТЕРМЕТСЕРВИС» и ЗАО «Содружество».

На выделенной территории (8,484 га) планируется разместить полноценную группу, состоящую из шести жилых корпусов с комплексом предприятий социального, культурного и бытового обслуживания, транспортным и инженерным обеспечением, соблюдая нормативную плотность для жилой застройки - не более 25 тыс. м. кв./га.

В эскизном проекте жилой застройки применены четыре жилых секционных домов этажностью в 22 - 23 этажа, по типовым проектам серии П44-Т25 и два жилых 24-х этажных сборно-монолитных односекционных дома - башни, разработанные по индивидуальному проекту. Все шесть корпусов - с первыми нежилыми этажами, в которых размещаются объекты культурно-бытового обслуживания. Общая площадь помещений жилого фонда составляет   94 178,9 м.кв.

Композиционно жилые корпуса расположены с учетом возможности обеспечить наилучшие видовые характеристики квартирам. Большинство окон раскрыты на запад и юго-запад - в сторону природного комплекса, которым является Помологический рассадник им. Ленина.

Помимо жилой застройки, занимающей участок площадью 4,87 га, на территории располагаются: участок ДОУ на 350 мест с начальной средней школой площадью 1,26 га, участок площадью 2,136 га отдельно стоящей 8-ми ярусной автостоянки, проектируемой по технологии ThyssenKrupp, на 1350 машиномест, с мойкой на 7 постов, сооружения ТП. Многоярусная автостоянка размещена в санитарно-защитной зоне предприятия ОАО «ИНТЕРМЕТСЕРВИС».

Общая площадь благоустройства территории составляет - 6,24 га. Плотность застройки - 23,74 га.

На территории предусматривается благоустройство всех приобъектных участков: придомовых участков, участка ДОУ и многоярусной автостоянки. На придомовых территориях размещаются детские игровые площадки, площадки отдыха и гимнастические площадки, с установкой на них необходимых МАФ. По границе участка ДОУ устанавливается ограждение и благоустройство участка выполняется в соответствии с нормами проектирования детских образовательных учреждений: выполняются детские игровые площадки, спортивная и хозяйственная площадки, устанавливаются теневые навесы и необходимое игровое,   спортивное и др. оборудование.

Предусматривается озеленение территории: разбивка газонов и цветников, посадка декоративных кустарников в группах и живой изгороди, посадка хвойных и лиственных деревьев.

Территория проектируемой застройки расположена удобно с точки зрения транспортной доступности - в непосредственной близости находится станция метро «Нагорная». Въезд автотранспорта на территорию осуществляется с Криворожской улицы и Электролитного проезда. Все проектируемые объекты обеспечиваются проездами со стороны всех фасадов зданий, допускающими беспрепятственный подъезд личного и служебного автотранспорта к объектам.

Постоянное хранение личного автотранспорта жителей предусмотрено частично в подземной автостоянке на 126 м/мест, примыкающей к проектируемым монолитным башням - корпусам №5 и 6 и отдельно стоящей 8-ми ярусной автостоянке на 1350 м/мест. В комплексе обе эти автостоянки полностью обеспечивают потребности жителей в постоянных местах хранения автомобилей.

На территории также предусмотрены гостевые парковки для жителей, посетителей и работающих в нежилых объектах, в количестве 200 м/мест, что превышает расчетное количество -169 м/мест на 31 единицу.

ОБЩИЕ ОРИЕНТИРОВОЧНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ТЕРРИТОРИИ ЗАСТРОЙКИ

	№№ п/п
	НАИМЕНОВАНИЕ ПОКАЗАТЕЛЕЙ
	Ед.изм.
	Показатели

	1
	Общая площадь территории по отводу:
	га
	8,484

	1.1.
	Участок жилой застройки, в том числе:
	га
	4,8723

	
	а) площадь застройки (подошвы зданий),
	га
	1,3581

	
	в том числе сооружения ТП
	га
	0,0056

	
	б) площадь благоустройства
	га
	3,5142

	1.2.
	Участок детского сада с нач. школой на 350 мест, в том числе:
	га
	1,26

	
	а) площадь застройки (подошвы здания)
	га
	0,209

	
	б) площадь благоустройства
	га
	1,051

	1.3.
	Участок многоярусной автостоянки на 1350м/мест, втом числе:
	га
	2,136

	
	а) площадь застройки (подошвы здания),
	га
	0,4612

	
	в том числе сооружения ТП
	га
	0,0092

	
	б) площадь благоустройства
	га
	1,6748

	1.4.
	Участок санитарно-защитной зоны ЛЭП
	га
	0,3717

	2
	Этажность комплекса:
	
	8-22-23-24

	3
	Общая площадь комплекса:
	м.кв.
	184 955,7

	
	а) наземная
	м.кв.
	179255,7

	
	б) подземная
	м.кв.
	5 700,0

	4
	Общая площадь жилого фонда
	м.кв.
	94 178,9

	5
	Суммарная поэтажная площадь комплекса:
	м.кв.
	201 422,3

	6
	Общая площадь застройки
	м.кв.
	13 673,0

	
	в том числе сооружения ТП
	м.кв.
	148,0

	7
	Процент застроенности участка
	%
	16,10%

	8
	Плотность застройки
	тыс.м.кв./га
	23,74%

	9
	Общее количество машиномест
	шт.
	1676

	
	втом числе постоянного хранения
	
	1476


РАСЧЁТ ТРЕБУЕМОГО КОЛИЧЕСТВА МАШИНОМЕСТ

	№п/п
	НАИМЕНОВАНИЕ ОБЪЕКТА
	Расчетные единицы
	Показатели
	Количество машиномест на количество расчетных единиц
	Всего машино-мест

	Машиноместа постоянного хранения
	

	1
	Квартиры
	шт.                 1476
	1м/м на квартиру
	1476

	Гостевые машиноместа

	1
	Жители
	чел.
	3 045
	40 м/м на 1000 жителей
	122

	2
	Помещения БКФН
	м.кв.
	2 222,10
	1 м/м на 55 м.кв. площади*
	41

	3
	ДОУ с нач. школой на 350 мест
	препод, в 1 смену
	18
	1 м/м на 3 препод.
	6

	Итого по гостевым м/м:
	шт.
	
	
	169

	Итого по участку:
	ШТ.
	
	1645


Примечание. Расчет машиномест выполнен согласно Документа "Изменение к МГСН 1.01-99 "Нормы и правила проектирования планировки и застройки г.Москвы", утвержденным постановлением Правительства Москвы от 04 октября 2005 г. № 769-ПП.

*для расчета машиномест для помещений без конкретного функционального назначения ориентировочно взят средний показатель для офисных помещений - п. 1.3, и помещений объектов торгового назначения - п.4.2, указанного Документа.
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