ТЕМА 15. ЦЕНООБРАЗОВАНИЕ И СМЕТНОЕ ДЕЛО

В СТРОИТЕЛЬСТВЕ

15.1. Особенности ценообразования в строительстве

Цена – выраженная в деньгах меновая стоимость, по которой продавец и потенциальный покупатель готовы совершить сделку. Цена – денежное выражение стоимости товарной продукции. В развитой экономической системе цены должны отражать уровень общественно- необходимых затрат, приближаться к мировому уровню учитывать требования потребителя и социальной справедливости, включать элементы государственного регулирования по отношению к предприятиям – монополистам, обеспечивать связь с эффективностью проектов и качеством продукции, определяться в условиях конкурсности и конкуренции
В качестве цены конечной строительной продукции выступает сметная стоимость объектов, что включает элементы затратности при расчете показателей.
В основе ценообразования в системе хозяйствования лежит единая общегосударственная политика в области цен, отражающая возмещение затрат предприятия на создание продукции, формирование прибыли и обязательные платежи в подсчет, а также сбалансирование спроса и предложения в условиях рыночной конкуренции.
В капитальном строительстве принята концепция усредненной стоимости на основе среднеотраслевой себестоимости и прибавлением нормативной прибыли, определяемую расчетом по нормативам: В строительстве и при выполнении ремонтных работ сметная стоимость определяется по смете, учитывающей все затраты. Особенностями ценообразования в строительстве являются: отражение эконмико-географических, транспортных факторов размещения объектов, большая зависимость принятых решений от условий строительства, индивидуальности характеристик объектов, определенная зависимость от субъективных подходов проектировщиков при выборе конструктивно-технологических решений. При строительстве транспортных сооружений учитывается линейный характер возводимых объектов, большой удельный вес транспортных работ Процесс ценообразования в строительстве включает 3 этапа:
· Определение лимитной цены на предпроектной стадии, в частности при разработке ТЭО;
· Расчет сметной стоимости строительства (реконструкции) объекта при подготовке объекта;
· Установление договорной цены при согласовании между заказчиком, подрядчиком и проектной организацией.
Лимитная цена определяется после установления основных эксплуатационных характеристик строительной продукции. Она определяется способами:
Цл1 = П Туки : Цл2 = П Ток: ЦлЗ = Нукв М,
где:
П – годовая нормативная прибыль;
Тукв – нормативный срок окупаемости капитальных вложений предприятий;
Ток – нормативный срок окупаемости как вложений по отрасли;
Нукв – норматив удельный как вложений по данному производству и мощности;
М – мощность предприятия по проекту.
Лимитная цена не должна быть превышена в процессе проектирования. Она определяется в обязательном порядке для строек федерального значения. Сметная стоимость определяется в процессе проектирования и утверждается в составе проекта на первой стадии проектирования. Договорная цена формируется в товарно-денежной сфере и определяется в пределах лимитной цены, сметной стоимости в части затрат, относящихся к подрядной организации
15.2. Основы формирования цен на строительную продукцию
Цена на строительную продукцию определяется по средне отраслевым сметным нормам с учетом экономико-географических факторов. Цена определяется по формуле:
Цпр = (ЕПзк + БНрк) = КспКпз + 33,
где:
Пзк – прямые затраты строительно-монтажных работ;
НРк – накладные расходы к-работ;
Ксп – коэффициент, учитывающий сметную нормативную прибыль;
Кпз – коэффициент, учитывающий прочие затраты передаваемые заказчиком подрядчику;
33 – затраты, относящиеся к заказчику в сметной стоимости строительства объекта(содержание дирекции, на проектно-изыскатель-ные работы и другое)
Ксп = 1 + СПФот/100,
где СП – норматив сметной прибыли в строительстве от фонда оплаты труда работников (Фот).
Кпз =
(де П1, П2,... – показатели прочих затрат, относящихся к подрядчику
(за набор рабочих, за передвижной характер работ, по зимнему удорожанию, за выслугу лет и др.)
Все затраты, связанные со строительством (реконструкцией) зданий и сооружений определяют сметную стоимость, которая соответствует объему капитальных вложений (инвестиций) на строительство. 
Все затраты, связанные со строительством (реконструкцией) зданий и сооружений определяют сметную стоимость, которая соответствует объему капитальных вложений (инвестиций) на строительство. Распределение сметной стоимости по группам затрат образует ее структуру. По технологической структуре капитальные вложения группируются по затратам на строительные работы по возведению зданий, сооружений на, монтажные работы (на монтаж оборудование), приобретение оборудования (приспособлений, инвентаря), прочие затраты связанные с осуществлением строительства. По экономическому содержанию сметная стоимость строительно-монтажных работ подразделяется на прямые затраты, накладные расходы и сметную (нормативную) прибыль. Наибольшую часть из​держек строительного производства составляют прямые затраты, предусмотренные сметой на основании объемов работ. В состав прямых затрат входят: основная заработная плата рабочих, стоимость материалов и конструкций, расходы на эксплуатацию машин и механизмов. Это является делением по статьям затрат. К статье затрат «Основная заработная плата рабочих» относится сдельная и повременная оплата труда рабочих занятых на строительстве. Все строительные материалы, конструкции делятся на группы:
· местные, поступающие на строительство с предприятий стройматериалов, стройиндустрии. Это кирпич, камень, щебень, бетонные изделия, железобетонные конструкции;

· привозные стройматериалы, поступающие на стройки со многих городов.

На местные материалы и конструкции основные цены составлены, как правило по следующей схеме:
франко - предприятие - поставщик
«Франко» – место доставки материала при определении цены. Транспортные расходы по доставке материалов на объекты колеблются по районам, зонам региона (области). На местные материалы устанавливаются местные (зональные) сметные цены: франко-стройплощадка, учитывающие затраты на приобретение и доставку материалов на стройплощадку.
На основные привозные материалы и конструкции (цемент, пиломатериалы, металл и др.) оптовые цены промышленности устанавливаются из расчета: франко - вагон, станция назначения. Затраты на транспортировку привозных материалов от станции назначения до строек составляют незначительную долю затрат в стоимости и поэтому на них установлены усредненные сметные цены (фран​ко-приобъектный склад) по регионам с помощью поправочных ко​эффициентов учета транспортных затрат.
Расходы на эксплуатацию машин и механизмов включают затраты на доставку машин на стройплощадку, перемещение их по объектам, монтаж-демонтаж, восстановление и ремонт, заработную плату машинистов и обслуживающего персонала, затраты на электроэнергию и др.
Накладные расходы в строительстве предназначены для организации, обслуживания и управления строительством. Совместно с прямыми затратами они составляют сметную себестоимость работ. Группировка затрат за счет накладных расходов приведена на рис. 25.
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Рис. 25 – Группировка затрат за счет накладных расходов 
Административно-управленческие расходы включают:
· расходы на содержание работников управления;
· расходы на содержание и текущий ремонт зданий;

· расходы на канцелярские принадлежности и др.

Расходы по обслуживанию работников строительства состоят из расходов по обеспечению санитарно-гигиенических условий, по технике безопасности и др; расходы по организации работ на стройплощадке формируются из затрат на содержание и разборку временных не титульных сооружений и зданий, содержание пожарной и сторожевой охраны, на разработку проекта производства работ, расходы по благоустройству стройплощадки и др; прочие накладные расходы включают затраты по перевозке рабочих, потери от порчи материальных ценностей и т. д. Для объектов не бюджетной сферы могут использоваться нормативы накладных расходов в про​центах от стоимости прямых затрат. Они дифференцированы по от​раслевым министерствам и ведомствам, а также по видам работ. Средние нормы накладных расходов по РФ рекомендованы в размере 14,5% стоимости прямых затрат. Предельные нормы накладных расходов для внутренних строительных работ – 12%, на монтаж металлоконструкций 7,6%. Для объектов строительства за счет средств бюджета рекомендуется определение накладных расходов на основе применения нормативов в процентах к фонду оплаты труда. Так, норматив для монтажа оборудования 75% к фонду оплаты труда. Размер накладных расходов при разработке фирменных сметных норм может быть определен и на основе составления сметы затрат путем калькулирования реальных затрат при условии согласования их с заказчиком.
Часть накладных расходов, не зависящих от объемов выполняемых работ, строительной организации составляют условно-постоянные расходы. Это затраты на содержание административно-хозяйственного персонала, охрану и освещение территории строительной площадки и т. д. Они составляют 30–50% от всех накладных расходов. Условно-постоянные расходы зависят от продолжительности строительства объектов.
Нормативная (сметная) прибыль предназначена для покрытия расходов на уплату налогов, на уплату процентов платы за кредит, средств на образование фондов социально-экономического развития. Нормативная прибыль для объектов бюджетной сферы по нор​мативу величины фондов на оплату труда или путем калькулирования затрат при согласовании с заказчиком.
15.3. Сметные нормы и единичные расценки
Сметные нормы – совокупность ресурсов на принятый измеритель строительных и монтажных работ. Система ценообразования включает совокупность строительных норм и правил. Сметные нормативы делятся на государственные, производственно-отраслевые, территориальные и фирменные. Вместе со сводом правил по определению стоимости строительства они образуют систему сметного нормирования.
Сметные нормативы делятся на элементные и укрупненные. К элементным относятся: сборник сметных норм и расценок на эксплуатацию машин, сборники цен на материалы и конструкции, сборники цен на перевозки грузов, элементные сметные нормы и расценки по видам работ (на строительные работы, монтаж оборудования, на ремонтно-строительные работы). К укрупненным относятся нормативы накладных расходов, нормативы сметной прибыли, дополнительные затраты в зимнее время, на устройство временных зданий. Применяются укрупненные показатели базисной стоимости строительства, в том числе и по видам работ.
На строительные конструкции и работы разработаны элементные сметные нормы ГЭСН-2001 (в замен ЭСН-84). Они используются для разработки единичных расценок (ФЭР-2001, ТЕР-2001), укрупненных сметных норм. Сметные нормы охватывают полный комплекс конструкций и видов работ на возведение зданий и сооружений. Они предусматривают весь технологический процесс выполнения вида работ для конструктивного элемента здания (сооружения) со всеми подготовительными и вспомогательными операциями. В сметных нормах предусматриваются единые для страны показатели затрат труда, машинного времени и расхода материалов на единицу работ или конструктивного элемента < 1 мЗ кирпичной кладки и т. д.).
За основу разработки элементных сметных норм на строительные работы принимаются прогрессивные проектные решения, передовой опыт организации, ЕниР, производственные нормы расхода материалов. Сметные нормы ориентированы на среднеотраслевой уровень строй производства. Затраты труда, заработная плата рабочих, затраты машинного времени определяются на основе ЕНиР. Элементные калькулируются для определения сметных. Количество материалов (бетона, раствора и др.) устанавливаются на основе производственных норм расхода материалов.
По каждой работе ГЭСН-2001 определен шифр (код), наименование и состав работ, измеритель, шифры ресурсов, затраты труда рабочих в чел-час, средний разряд рабочих, затраты труда машинистов, потребность механизмов по видам машин в маш-час, наименование материалов по детальной номенклатуре и их потребность.
ГЭСН-2001 разработаны по 49 сборникам для строительно-монажных работ {в соответствии с номерами ранее изданных ЕРЕР), по 9 сборникам на ремонтно-строительные работы, по 41 сборнику на монтажные работы (по оборудованию) и 9 сборникам на пуско-наладочные работы. Сборники ГЭСН базируются по номенклатуре на нормы потребности ресурсов 1984 г., 1991 г. Они дополнены нормами на работы с применением новых материалов и учитывают различные варианты технологий и условий производства. Шифр (код) норм включает номера сборника, раздела и пунктов таблиц.
Разработаны сборники федеральных единичных таблиц (ФЕР-2001) для условий города Москвы. Номера сборников, разделов и работ имеют полное соответствие с ГЭСН-2001. Для каждой работы определены прямые затраты, в том числе по статьям затрат, «оплата труда», «эксплуатация машин и механизмов», «материалы» Установлены затраты труда чел-час. Для составления сметной документации в регионах используются территориальные единичные расценки ТЕР-2001. При разработке ТЕР-2001 учитывается установленный для региона уровень оплаты труда строителей, затраты на приобретение материалов. В приложениях к сборникам обосновываются затраты по ресурсам: дается шифр механизмов и стоимость маш-час по каждому типу. Прилагаются также сметные цены на материальные ресурсы, на натуральный измеритель по видам материалов
В случае отсутствия ТЕР-2001 допускается применения нормативов ТЕР-2001 с применением поправочных коэффициентов, учитывающих территориальные условия строительства. Коэффициенты разрабатываются по статьям затрат и в целом для прямых затрат региональным комитетом по ценообразованию.
15.4. Состав и порядок разработки сметной документации
Сметная документация – комплект документов, обосновывающих, определяющих сметную стоимость на комплекс объектов: зданий и сооружений (мостов, автодорог и т. д.). Сметная документация составляется на стадии решения проекта организации строительства и входит в состав проектно-сметной документации.
При двух стадийном проектировании на первой стадии проекта разрабатывается сводный сметный расчет, сводка затрат (включающая оценку сметной стоимости объектов непроизводственной сферы), объектные сметные расчеты, локальные сметные расчеты, сметные расчеты, смету на проектно-изыскательные работы.
На второй стадии рабочей документации составляются локальные и объектные сметы, индивидуальные единичные расценки, калькуляции сметной стоимости материалов и конструкций.
При одностадийном проектировании разрабатывается полный комплект сметной документации на основе элементных сметных норм и расценок. При двух стадийном проектировании для локальных сметных расчетов используются УПСС (укрупненные показатели сметной стоимости) для не основных работ, а также ТЕР для основных работ.
Исходными данными для разработки являются:
· ситуационный план работы строительства, с размещением карьеров, предприятий стройиндустрии и стройматериалов с указанием расстояний перевозки стройматериалов для стройплощадки;
· справка о местах получения местных материалов;

· справка заказчика о местах получения привозных материалов;

· акты измерения расстояний перевозки строительных материалов автотранспортом;

· физические объемы основных строительно-монтажных работ с

· их описанием и применением технических средств механизации.
К сметной документации в составе утверждаемого проекта (рабочего проекта) прилагается пояснительная записка, в которой указывается методика сметных расчетов, даются территориальные сведения, тарифный пояс, сведения о размере накладных расходов, нормативе сметной прибыли, размерах лимитированных прочих затрат.
Результирующим документом для определения сметной стоимости строительства комплекса объектов является сводный сметный расчет, необходимый для планирования капитальных вложений, открытия финансирования строительства, формирования договорной цены. Его разрабатывают на основе объектных и локальных смет, сметных расчетов. Сводный сметный расчет составляется по технологической структуре капитальных вложений, т. е. включает затраты на строительные, монтажные работы, приобретение оборудования, прочие затраты и «всего» сметную стоимость.
Сводный сметный расчет включает 12 глав. Для комплекса транспортных сооружений включаются следующие основные разделы:
Глава I Подготовка территории строительства.
Глава II Земляное полотно.
Глава III Искусственные сооружения.
Глава IV Дорожная одежда.
Глава V Здания и сооружения автотранспортных служб.
Глава IX Временные здания и сооружения.
Глава X Прочие работы и затраты.
Глава XI Технический надзор и содержание дирекции.
ГлаваXII Проектно изыскательские работы.
Главы НЛЛИ составляются по конструктивным элементам объектов.
Для комплексов промышленного, жилищно-гражданского назначения главы И-У1И имеют другие наименования. Так, глава VI «Объекты основного производственного назначения» и т. д.
Локальные сметы составляются по конструктивным элементам объектов. В транспортном строительстве конструктивные элементы сооружений отражаются в соответствии с главами сводного сметного расчета.
В локальной смете на каждую работу (сметную строку) дается обоснование сметных нормативов (ТЕР, ценников, каталогов, единичных расценок) полное наименование работ, единица измерения, объем работ, нормативы по статьям затрат и затраты по статьям на объем работ. К итогу затрат локальной сметы добавляются накладные расходы и сметная прибыль и рассчитывается сметная стоимость по разделу.
Объектные сметы составляются на объекты (здания, сооружения) на основе локальных смет. Объектная смета разрабатывается с отражением технологической структуры капитальных вложений. Она включает наименование разделов локальных смет и сметную стоимость по их итогам. К итогу объектной сметы добавляются расходы на временные здания и сооружения, на зимнее удорожание и часть непредвиденных затрат, относящихся к подрядчику. Для крупных сооружений (мостов) в качестве объекта могут выступать конструктивные элементы: отдельные опоры, пролетные строения. Как правило, локальные и объектные сметы составляются на ЭВМ на основе программных материалов. В случае расчета их вручную определяются только прямые затраты без расшифровки по отдельным статьям расходов.
Для привязки к местным условиям на работы с применением местных материалов разрабатываются построечные каталоги единичных расценок. Указанные сметные расчеты включают калькуляции транспортных затрат по перевозке местных материалов (конструкций), калькуляции стоимости местных материалов, каталог единичных расценок для объекта. При этом затраты на эксплуатацию машин и оплате труда берутся по нормативам ТЕР для региона (или фактическим затратам, расчетом цен, подтвержденных платежны​ми документами и согласованных с заказчиком).
Цены на приобретение материалов в сметных расчетах принимаются по установленным рекомендуемым оптовым ценам промышленности для региона или отпускным ценам предприятия в согласовании с заказчиком. При составлении калькуляций стоимости материалов, включая наценки снабженческо-сбытовым организациям, если они не учтены отпускной ценой. Транспортные затраты рассчитываются по Сборнику сметных цен на перевозки грузов. Заготовительно-складские расходы по содержанию складов составляют 2% от стоимости материалов франко-приобъектный склад. Сметы на приобретение и монтаж оборудования предусматривают затраты на монтажные работы по разделам ТЕР, отпускную цену оборудования по прейскурантам, транспортные и заготовительно-складские, наценки снабженческо-комплектующих организаций. Сметные расчеты составляются на проектно-изыскательские работы, на устройство временных зданий и сооружений и др. на основе рекомендуемых укрупненных нормативов.
14.5. Договорные цены в строительстве
Договорная цена – это цена на строительство (ремонт) объектов. Она устанавливается заказчиком, подрядчиком с участием проектного института, субподрядных организаций в соответствии с действующим положением. В основе договорной цены сметная стоимость строительно-монтажных работ, поручаемых подрядной организацией. Договорная цена включает составляющие:
Пдог = Ссмр + Ппз + Рн,
где Ссмр – сметная стоимость строительных и монтажных работ, затраты на устройство временных зданий и сооружений, дополнительные затраты на зимнее удорожание, разница в стоимости при​возных материалов и электроэнергии относительно расчетных.
Ппз – прочие затраты, относящиеся к деятельности подрядчика включают: доплаты за передвижной характер работ, доплаты связанные с вознаграждением за выслугу лет, затраты на командировочные расходы, надбавки за выполнение СМР вахтовым методом, затраты на НИР и др.
Рн – часть общего резерва средств на непредвиденные работы и затраты, учитываемые в сводном сметном расчете стоимости, за исключением сумм компенсируемых удорожание стоимости материалов и оборудования поставляемых заказчиком.
Резерв средств на непредвиденные работы и затраты направлен на компенсацию дополнительных расходов подрядчика при изменении способов производства работ, использования механизмов требуемых больших затрат чем в смете.
Договорные цены являются основой для заключения договоров подряда, а также для расчетов с подрядчиками. Договорные цены определяются в период разработки ТЭО (ТЭР) или на первой стадии проектирования. Они не меняются в течении времени строительства, если не изменяются объемы строительства по проекту. В договорную цену не включаются затраты по смете, не относящиеся к деятельности подрядчика: затраты на оформление отвода земель, на разбивку осей сооружений, возмещение расходов на освоение земель, компенсации за занимаемую землю и сносимые здания и сооружения, затраты на приобретение оборудования, стоимость проектно-изыскательских работ, затраты на премирование за ввод объектов, за технический и авторский надзор. В случае строительства объектов под ключ затраты на приобретение оборудования и проектно-изыскательские работы могут быть включены в договорную цену.
Договорная цена может учитывать потребительский уровень качества, гарантию качества, своевременность ввода объектов.
В случае получения экономии, как разницы между договорной ценой и сметной стоимостью объекта, она не изымается заказчиком. Эта экономия частично поступает в бюджет, а остальная распределяется между заказчиком, подрядчиками, проектировщиками с учетом их конкретного вклада в снижение стоимости строительства. При превышении договорной цены, ее переутверждения не происходит, а дополнительные затраты отражаются на результатах производственно-хозяйственной деятельности подрядчика.
К сводному сметному расчету на объект прилагается ведомость договорной цены, в качестве цены предложения. Окончательно она устанавливается на контрактных переговорах, подрядных торгах.
15.6. Согласование, экспертиза и утверждение сметной стоимости
Проектная сметная документация подвергается экспертизе в зависимости от важности объекта, источника финансирования (Госэкспертиза и др.). Во время экспертизы проверяется технико-экономическая обоснованность строительства, правильность определения сметной стоимости. Проектно-сметная документация включает и проект договорной цены. После экспертизы проектно-сметная документация передается генподрядчику, который согласовывает договорную цену. Генподрядчик рассматривает договорную цену с субподрядчиками даются замечания, исправления. Уточняется ведомость договорной цены и определяется полная сметная стоимость стройки, которая является ценой объекта. В завершении проект утверждается в соответствующих инстанциях.
15.7. Виды цен на строительную продукцию и методы ценообразования

в строительстве

Существуют следующие виды цен на строительную продукцию: твердая (окончательная), с открытым верхом, скользящая. Твердая (фиксированная) цена определяется на основе соглашения заказчика и подрядчика. При этом наибольший риск у подрядчика. Она может изменятся лишь при дополнительных объемах новых проектных решений по инициативе заказчика. Цена с открытым верхом предусматривает возмещение дополнительных затрат подрядчика, связанных с удорожанием ресурсов и др. причина​ми. Открытая цена с предельным верхом допускает возмещение дополнительных затрат подрядчика, но ограниченных лимитной ценой объекта. Скользящая цена корректируется каждый квартал с перерасчетом затрат, вызванных инфляцией, удорожанием ресурсов.
Для подготовки подрядных торгов заказчик составляет инвесторские сметы по укрупненным нормативам или данным аналогов. Подрядные организации готовят сметы подрядчика, учитывающие собственные затраты. При этом они используют аналоги собствен​ной базы данных или нормативы УПСС, ТЕР. Сметная стоимость в указанных сметах рассчитывается в базисных ценах (периода издания норм и расценок), текущих ценах (периода времени проектирования, заключения контрактов), прогнозных ценах (периода времени строительства). Пересчет в другой уровень цен ведется с помощью расчетных или прогнозных индексов.
Для определения цен на строительство применяются базисно-индексный, ресурсный, ресурсно-индексный, базисно-компенсаци-онный и с применением базы данных. Ресурсный – метод калькуляции затрат ресурсов в текущих ценах по данным потребностям ресурсов в рабочей документации. Ресурсная ведомость составляется с помощью ЭВМ. Она включает данные о трудоемкости работ, времени использования машин, расходе материалов, транспортных расходах. Цены на ресурсы могут приниматься поданным ТЕР-2001 и индексов пересчета цен на настоящий момент времени, сметные затраты на оплату труда могут приниматься по сложившемуся уровню зарплаты организации. Цены на эксплуатацию машин арендуемых могут приниматься поданным платежных документов фактических затрат. Для собственных машин затраты себестоимости рассчитываются путем калькуляции по элементам и видам затрат. Цены на материалы, изделия принимаются поданным платежных документов фактических затрат (при согласовании с заказчиком приобретения отдельных ресурсов по высоким ценам).
Возможно составление калькуляции расчета стоимости материалов, изделий с включением затрат на приобретение, транспортных и прочих издержек. Накладные расходы и нормативная прибыль рассчитываются по действующим нормативам от фонда оплаты труда. Ресурсно-индексный метод – это сочетание ресурсного метода с системой индексов изменения цен на ресурсы. Сначала составляется ресурсная ведомость и принимаются цены на базисный период. При отсутствии информации о текущих ценах на ресурсы происходит пересчет базисных цен с помощью текущих или прогнозных индексов цен.
Базисно-индексный метод основан на расчете сметной стоимости строительства по ценам базисного периода времени. В завершении сводного сметного расчета сметная стоимость строительства умножается на коэффициент перерасчета цен (индекса изменения цен) к текущему или прогнозному уровню. Индекс изменения цен рассчитывается как средневзвешенный показатель корректировки цен по структуре затрат по статьям сметной себестоимости и стоимости.
Базисно-компенсационный метод основан на расчете сметной стоимости в базисных или текущих ценах и последующем ее пересчете путем определения компенсаций по удорожанию. Метод ценообразования на основе использования базы данных состоит в накоплении информации о фактических стоимостных затратах по строительству объектов или его конструктивным элементам. Данные аналогов используются при составлении инвесторских и подрядных смет на строительство объектов.
Контрольные вопросы 
1. Какая концепция цены принята в капитальном строительстве?

2. Из каких этапов строится процесс ценообразования в строительстве?

3. Как определяется лимитная цена?

4. Какова роль сметных норм в ценообразовании в строительстве?

5. Как распределяется сметная стоимость по группам затрат?

6. По какой формуле определяется цена на строительную продукцию?

7. Как формируются группы затрат для определения сметной стоимости?

8. Какие особенности формирования затрат «материалы» в строительстве?

9. Какие особенности формирования расходов на «Эксплуатацию машин и механизмов» в строительстве?

10. Для каких целей предназначены «накладные расходы» в строительстве?

11. Какие затраты включают в «Административно-хозяйственные расходы»?

12. Какова роль сметных норм в разработке единичных расценок и укрупненных сметных норм?

13. Как разработаны ГЭСН – 2001?

14. Каков порядок разработки сметной документации?

15. Из каких разделов состоит сводный сметный расчет?

16. В каких случаях составляются локальные сметы?

17. Как устанавливается договорная цена в строительстве?

18. Каков порядок согласований и утверждения сметной стоимости?

19. Какие методы ценообразования в строительстве наиболее приемлемые?

20. Какие территориальные единичные расценки ТЕР-2001 используются в вашем регионе? Какие поправочные коэффициенты применяются?



























































































































































































Расходы по организации работ на стройплощадках





Расходы по обслуживанию работников строительства





Прочие 


накладные расходы





Административно- управленческие расходы





Накладные расходы














12
13

