ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к сметной документации

Капитальный ремонт 5-ти этажного жилого дома с заменой мягкой кровли на 4-х скатную стропильную крышу

расположенного по адресу: 

Сметная документация разработана в соответствии с Методикой по определению стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации МДС 81-35.2004 г. и Методическими рекомендациями по формированию состава работ по капитальному ремонту многоквартирных домов, финансируемых за счет средств, предусмотренных Федеральным законом от 21 июля 2007 года №185-ФЭ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства».
1. Место расположение – 

2. Источник финансирования – ФЗ РФ от 21.07.2007 № 185-ФЗ;

3. Генподрядчик – не определен;

4. Основание – проект;

5. Вид строительства – капитальный ремонт.

Сметная документация составлена для базисного района применительно к условиям строительства во Владимирской области в соответствии с Методикой определения стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации МДС 81-35.2004, введенной в действие с 9 марта 2004 года постановлением Госстроя России от 05.03.2004 г. №15/1

ИНФОРМАЦИОННАЯ ОСНОВА

для определения сметной стоимости строительства приняты:
1. сметно-нормативная база ценообразования 2001 года, составленная в уровне цен по состоянию на 01.01.2000 г.;

2. государственные элементные сметные нормы;

3. территориальные сметные нормативы;

4. территориальные сборники сметных цен на материалы, изделия и конструкции, применяемые в строительстве;

5. объемы работ на основании проекта.

I. Материальные ресурсы.
Нормативный расход материалов, изделий и конструкций определен на основании Государственных элементных сметных норм 2001 г. (ГЭСН-2001);

Стоимость материальных ресурсов в текущем уровне цен определена по данным информационно-аналитического сборника «Стройинфо», разработанного ГУП ГПИ «Владимиргражданпроект» на 3 квартал 2010 г., с учетом автотранспортных затрат по доставке материалов на средневзвешенное расстояние и заготовительно-складских расходов. Стоимость оборудования, приборов и некоторых материалов включена в смету на основании прайс-листов фирм поставщиков.
Материалы, полученные от разборки конструкций (железобетонные изделия, парапеты) не подлежат вторичному использованию и реализации и их стоимость в возвратных суммах не учитывается.

II. Оплата труда.
Методика определения стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации (МДС 81-35.2004);

Методические рекомендации по определению размера средств на оплату труда в договорных ценах и сметах на строительство и оплате труда работников строительно-монтажных и ремонтно-строительных организаций (МДС 83-1.99);

Письмо Департамента строительства и архитектуры от 18.04.2008 г. № ДСА-124-01-07.

Размер оплаты труда на текущий квартал для объектов капитального ремонта в зависимости от источников финансирования (определенный в соответствии с Отраслевым соглашением, от прожиточного минимума трудоспособного населения); определен по данным информационно-аналитического сборника «Стройинфо», разработанного ГУП ГПИ «Владимиргражданпроект» на ремонтные работы на 3 квартал 2010 г.
Примечания:

Часовая ставка оплаты труда 3 квартала 2010 г. по объектам капитального строительства и ремонта, финансирование которых осуществляется за счет бюджета Владимирской области, рассчитана в установленном порядке в соответствии с письмом Департамента строительства и архитектуры от 18.04.2008 г. № ДСА-124-01-07.
При составлении локального сметного расчета на строительные и специальные строительные работы применены коэффициенты 1,15 к нормам затрат труда и 1,25 к нормам времени эксплуатации строительных машин, согласно п. 4.7 МДС 81-35.2004 и п. 4.4.4. «Методические рекомендации по формированию состава работ по капитальному ремонту многоквартирных домов, финансируемых за счет средств, предусмотренных Федеральным законом от 21.07.2007 г. №185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» при ремонте и реконструкции зданий и сооружений работы, аналогичные технологическим процессам в новом строительстве.
III. Эксплуатация строительных машин и механизмов.
Стоимость эксплуатации строительных машин и механизмов в текущем уровне цен определена по данным информационно-аналитического сборника «Стройинфо», разработанного ГУП ГПИ «Владимиргражданпроект» на 3 квартал 2010 г.

IV. Накладные расходы.
Определены согласно МДС 81-33.2004 г. по видам работ от ФОТ с изменениями согласно письма Федерального агентства по строительству и ЖКХ №ЮТ-260/06 от 31.01.2005 г. с корректировкойна коэффициент 0,9.
V. Сметная прибыль.

Определена согласно МДС 81-25.2001 г. по видам работ от ФОТ с изменениями согласно письма Федерального агентства по строительству и ЖКХ №АП-5536/06 от 18.11.2004 г. с корректировкой на коэффициент 0,85.
VI. Временные здания и сооружения.

Затраты определены согласно ГСНр81-05-01-2001, таб.№1 от итога по главам 1-7 сводного сметного расчета.
VII. Прочие работы и затраты.

а) Затраты на проведение строительного контроля определены на основании постановления правительства РФ от 21.06.2010 г. №468 с уменьшением на 30%, согласно Разъяснениям по вопросу проведения строительного контроля при проведении капитального ремонта многоквартирных домов за счет средств Фонда содействия реформированию ЖКХ от итога по главам 1-9 в размере (2,14%*30/100)=1,5%.
б) Лимит средств на проведение авторского надзора в размере 0,2% от итога глав 1-9 включены в норматив на проведение строительного контроля и показывается справочно.
в) Затраты на проектные работы определены в соответствии со сметой на проектные работы и договора.

г) Затраты на экспертизу проекта определены в соответствии с положением о гос.экспертизе, утв. Постановлением правительства РФ №145 от 05.0.3.2007 г.- от суммы стоимостей изготовления проектной документации, рассчитанной в ценах 2001 г. и изготовления материалов инженерных изысканий, рассчитанной в ценах 2001 г. умноженной на процент суммарной стоимости проектных и изыскательских работ согласно п.56 (33,75%) и умноженной на коэффициент отражающий инфляционные процессы по сравнению с 01 января 2001 г. кi=2,86 (применительно к 2010 г) по данным Федеральной службы государственной статистики.
VIII. Налог на добавленную стоимость.
Определен согласно налоговому кодексу РФ ( часть вторая) от 05.08.2000 №117-ФЗ (принят ГД ФС РФ 19.07.2000) (ред. от 28.09.2010) составляет 18% от итога по главам 1-12.
IX. Коэффициент-дефлятор 
Сметная стоимость объекта по сводному сметному расчету определена как лимит заказчика в уровне цен 4 квартала 2010 года (предполагаемый период  производства работ). Переход в уровень цен 4 квартала 2010 года  от текущих цен 3 квартала 2010 года произведен в соответствии с данными Минэкономразвития РФ от 29 мая 2010 года. Коэффициент-дефлятор к=1,015

