ТЕКУЩИЙ РЕМОНТ ЗДАНИЙ  

    
         Текущий ремонт включает в себя комплекс ремонтно-строительных работ, выполняемых в плановом порядке с целью устранения неисправностей элементов здания внешнего благоустройства, поддержания эксплуатационных показателей на необходимом уровне.
    
    Периодичность текущего ремонта следует принимать в пределах 2-5 лет в зависимости от вида зданий по материалам конструкций, с учетом их физического износа и местных природно-климатических условий (Приложение 1).
    
    Перечень основных работ по текущему ремонту приведен в приложении 2.
    
    Собственная или эксплуатационная организация разрабатывает программы постановки зданий на текущий ремонт в зависимости от продолжительности эксплуатации и финансовых возможностей.
    
    Средние затраты на ремонт должны, как правило, планироваться в пределах 0,3-0,55% от восстановительной стоимости зданий в расчете на год. Ремонт должен проводиться без прекращения эксплуатации зданий, в том числе тепло -, водо -, энергообеспечения.
    
    Основанием для определения потребности в текущем ремонте, установления или уточнения его объемов служат результаты плановых общих технических осмотров зданий.
    
    На основании актов технического осмотра на каждое здание планируемого к производству текущего ремонта, составляются описи ремонтных работ.
    
    Опись ремонтных работ, составленная и согласованная в установленном порядке, является основой для составления сметы к договору на выполнение текущего ремонта здания силами подрядной организации или расцененной описи работ для их выполнения хозспособом.
    
    В ходе проведения текущего ремонта должны быть установлены дефекты и неисправности всех элементов здания с целью приведения их эксплуатационных показателей в соответствие с проектом.
    
    Удельный вес заменяемых элементов жилых зданий в процессе текущего ремонта не должен превышать уровня:
    
    - кровельные покрытия - 50%;
    
    - покрытия полов - 20%;
    
    - остальные конструкции и инженерное оборудование - 15% от их общего объема в здании.
    
    Элементы здания и внешнего благоустройства, срок службы которых соизмерим с периодичностью текущего ремонта, могут быть заменены полностью.
    

    Текущий ремонт зданий и элементов внешнего благоустройства может выполнятся собственником или уполномоченным им органом, организацией, обслуживающей жилищный фонд, как хозяйственным способом, так и подрядным - на конкурсной основе.
    
    Предметом конкурса может быть как весь комплекс работ по текущему ремонту, так и отдельные работы, например, ремонт специального инженерного оборудования, ремонт кровли, межпанельных стыков и других элементов здания и внешнего благоустройства, которые организационно и технологически могут быть выделены в отдельный блок работ.
    
    Обязательным условием при организации и проведении текущего ремонта является наличие у собственников либо у уполномоченного им органа (управляющей организации) лицензии на право выполнения функций "Заказчик", а у подрядной организации - лицензии на выполнение лицензируемых видов работ по ремонту жилищного фонда.
    
    Для выполнения работ по текущему ремонту отдельных видов инженерного оборудования зданий и других специальных работ подрядная организация может, в свою очередь, привлекать на условиях субподряда специализированные подрядные организации.
    
    Текущий ремонт инженерного оборудования зданий (системы инженерного отопления и вентиляции, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения, лифты, системы пожаротушения и дымоудаления, переговорно-замочные устройства и пр.), находящегося на техническом обслуживании специализированных предприятий коммунального (жилищно-коммунального) хозяйства, осуществляется силами этих предприятий.
    
    Основным средством регулирования отношений между заказчиком и исполнителем  в процессе проведения текущего ремонта является внутрихозяйственный заказ (при хозяйственном способе) или договор подряда (при подрядном или смешанном способе).
    
    При проведении текущего ремонта подрядным способом в договорах подряда  в качестве существенного условия следует предусматривать обеспечение гарантии качества работы подрядчика, в том числе установление гарантийных сроков эксплуатации элементов строительных конструкций, инженерных систем, элементов внешнего благоустройства, прошедших ремонт или замену. В качестве гарантийных сроков эксплуатации после текущего ремонта могут быть рекомендованы:
    
    - для инженерных систем - отопительный период, но не менее шести месяцев;
    

    - для строительных конструкций и элементов внешнего благоустройства - не менее одного года.
    
    Продолжительность текущего ремонта здания рекомендуется определять исходя из нормативной продолжительности ремонта конструкций и инженерного оборудования.
    
    Для предварительных плановых расчетов допускается принимать укрупненные нормативы продолжительности текущего ремонта согласно Правилам и нормам технической эксплуатации жилищного фонда: 22 рабочих дня на 1000 кв. метров общей площади ремонтируемого здания.
    
    Собственник либо уполномоченный им орган (управляющая организация) обязан обеспечить контроль за ходом и качеством выполнения работ по текущему ремонту, привлекая, при необходимости, для этих целей представителей Государственной жилищной инспекции и специалистов-экспертов.
    
    После завершения текущего ремонта здания производится приемка работ комиссией в составе: представителей собственника здания, либо уполномоченного им органа (управляющей организации), либо эксплуатационной организации, подрядной организации и Государственной жилищной инспекции, назначенных приказами руководителей соответствующих организаций. В случае необходимости к приемке могут быть привлечены независимые специалисты или эксперты.
    
    Приемка работ производится визуально. В случае необходимости - с применением методов инструментально-приемочного контроля.
    
    Документальное оформление приемки выполненных работ рекомендуется производить по акту приемки.
    
    Государственной жилищной инспекции дано право проводить инспекционные обследования, давать предписания собственникам жилья или уполномоченным ими органам об устранении выявляемых нарушений, применять штрафные санкции.
    
    Органами Государственной жилищной инспекции одновременно с инспектированием и обследованием рассматриваются обращения граждан по фактам неудовлетворительного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования; включение в описи работ или сметы устранение неисправностей, снижающих качество жилищно-коммунальных услуг; контролируется их устранение в процессе производства текущего ремонта.
    
    Органами Государственной жилищной инспекции принимаются соответствующие меры по устранению недостатков в работе подрядных организаций, связанных с обеспечением необходимого качества жилищно-коммунальных услуг в домах, прошедших текущий ремонт, даются в необходимых случаях представления об аннулировании или приостановлении действия лицензии на подрядные работы.
         


    Приложение 1  

Рекомендуемая минимальная продолжительность эффективной
эксплуатации зданий

    

	Виды зданий, объектов коммунального и социально-культурного назначения по материалам основных конструкций 
	Продолжительность, лет до постановки на текущий ремонт

	1 
	2 

	Полносборные крупнопанельные, крупноблочные, со стенами из кирпича, естественного камня и т. п. с железобетонными перекрытиями с нормальными условиями эксплуатации (жилые дома и здания с аналогичным температурно-влажностным режимом функциональных основных помещений)
    
	3-5 

	Полносборные крупнопанельные, крупноблочные, со стенами из кирпича, естественного камня и т. п. с железобетонными перекрытиями с благоприятными условиями эксплуатации, при постоянно поддерживаемом температурно-влажностном режиме (музеи, библиотеки и т. п.)
    
	3-5 

	Полносборные крупнопанельные, крупноблочные, со стенами из кирпича, естественного камня и т. п. с железобетонными перекрытиями с тяжелыми условиями эксплуатации, при повышенной влажности, агрессивности воздушной среды, значительных колебаниях температуры (бани, прачечные, бассейны, бальнео- и грязелечебницы и т. п.), а также открытые сооружения (спортивные, зрелищные и т. п.)
    
	2-3 

	Со стенами из кирпича, естественного камня и т. п. с деревянными перекрытиями; деревянные, со стенами из прочих материалов с нормальными условиями эксплуатации (жилые дома и здания с аналогичным температурно-влажностным режимом функциональных основных помещений)
    
	2-3 

	Со стенами из кирпича, естественного камня и т. п. с деревянными перекрытиями; деревянные, со стенами из прочих материалов с благоприятными условиями эксплуатации, при постоянно поддерживаемом температурно-влажностном режиме
    
	2-3 


    


Приложение 2 


ПЕРЕЧЕНЬ
основных работ по текущему ремонту зданий




ФУНДАМЕНТЫ И СТЕНЫ ПОДВАЛЬНЫХ ПОМЕЩЕНИЙ 

    1. Заделка и расшивка стыков, швов, трещин, восстановление облицовки фундаментных стен со стороны подвальных помещений, цоколей.
    
    2. Устранение местных деформаций путем перекладки и усиления стен.
    
    3. Восстановление отдельных гидроизоляционных участков стен подвальных помещений.
    
    4. Пробивка (заделка) отверстий, гнезд, борозд.
    
    5. Усиление (устройство) фундаментов под оборудование (вентиляционное, насосное).
    
    6. Смена отдельных участков ленточных, столбчатых фундаментов или стульев под деревянными зданиями, зданиями со стенами из прочих материалов.
    
    7. Устройство (заделка) вентиляционных продухов, патрубков.
    
    8. Ремонт приямков, входов в подвал.
    
    9. Замена отдельных участков отмосток по периметру зданий.
    
    10. Герметизация вводов в подвальные помещения и технические подполья.
    
    11. Установка маяков на стенах для наблюдения за деформациями.
    


СТЕНЫ

    1. Заделка трещин, расшивка швов, восстановление облицовки и перекладка отдельных участков площадей до 2 м[image: image1] кирпичных стен.
    
    2. Герметизация стыков элементов полносборных зданий и заделка выбоин и трещин на поверхности блоков и панелей.
    
    3. Пробивка (заделка) отверстий, гнезд, борозд.
    
    4. Смена отдельных венцов, элементов каркаса, укрепление, утепление, конопатка пазов, смена участков обшивки деревянных стен.
    
    5. Восстановление отдельных простенков, перемычек, карнизов.
    
    6. Постановка на раствор отдельных выпавших камней.
    
    7. Утепление промерзающих участков стен в отдельных помещениях.
    
    8. Устранение сырости, продуваемости.
    
    9. Прочистка и ремонт вентиляционных каналов и вытяжных устройств.
    


ПЕРЕКРЫТИЯ        

    1. Временное усиление перекрытий.
    
    2. Частичная замена или усиление отдельных элементов деревянных перекрытий (участков междублочного заполнения, дощатой подшивки, отдельных балок). Восстановление засыпки и смазки. Антисептирование и противопожарная защита древесины.
    
    3. Заделка швов в стыках сборных железобетонных перекрытий.
    
    4. Заделка выбоин и трещин в железобетонных конструкциях.
    
    5. Утепление верхних полок стальных балок на чердаке и их покраска.
    
    6. Дополнительное утепление чердачных помещений с добавкой засыпки.
    
    7. Восстановление защитного слоя железобетонных перекрытий.   



КРЫШИ

    1. Усиление элементов деревянной стропильной системы, включая смену отдельных стропильных ног, стоек, подкосов, участков прогонов, лежней, мауэрлатов и обрешетки.
    
    2. Антисептическая и противопожарная защита деревянных конструкций.
    
    3. Все виды работ по устранению неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель из штучных материалов (кроме полной замены покрытия), включая узлы примыкания к конструкциям покрытия парапетов, колпаки и зонты над трубами и пр. места проходов через кровлю стояков и т. д.
    
    4. Укрепление и замена водосточных труб и мелких покрытий архитектурных элементов по фасаду.
    
    5. Частичная замена рулонного ковра.
    
    6. Замена (восстановление) отдельных участков безрулонных кровель.
    
    7. Укрепление, замена парапетных решеток, пожарных лестниц, стремянок, гильз ограждений крыши, устройство заземления, анкеров, радио- и телеантенн и др.
    
    8. Устройство или восстановление защитно-отделочного слоя рулонных или безрулонных кровель.
    
    9. Замена или ремонт выходов на крышу, слуховых окон и специальных люков.
    
    10. Очистка кровли от снега и наледи.
    


ОКОННЫЕ И ДВЕРНЫЕ ЗАПОЛНЕНИЯ, СВЕТОПРОЗРАЧНЫЕ КОНСТРУКЦИИ 


    1. Смена, восстановление отдельных элементов, частичная замена оконных, дверных витражных или витринных заполнений (деревянных, металлических и др.).
    
    2. Постановка доводчиков, пружин, упоров и пр.
    
    3. Смена оконных и дверных приборов.
    
    4. Замена разбитых стекол, стеклоблоков.
    
    5. Врезка форточек.
    


ПЕРЕГОРОДКИ 


    1. Укрепление, усиление, смена отдельных участков деревянных перегородок.
    
    2. Заделка трещин в плитных перегородках, перекладка отдельных их участков.
    
    3. Улучшение звукоизоляционных свойств перегородок (заделка сопряжений со смежными конструкциями и др.).
    


ЛЕСТНИЦЫ, БАЛКОНЫ, КРЫЛЬЦА, ЗОНТЫ, КОЗЫРЬКИ НАД ВХОДАМИ В ПОДЪЕЗД, БАЛКОНАМИ ВЕРХНИХ ЭТАЖЕЙ 

    1. Заделка выбоин, трещин ступеней и площадок.
    
    2. Замена отдельных ступеней, проступей, подступенков.
    
    3. Частичная замена и укрепление металлических перил, балконных решеток, экранов балконов и лоджий.
    
    4. Частичная замена элементов деревянных лестниц.
    
    5. Заделка выбоин и трещин бетонных и железобетонных балконных плит.
    
    6. Восстановление гидроизоляции полов и оцинкованных свесов балконных плит, заделка покрытий крылец, зонтов, замена дощатого настила с обшивкой кровельной сталью.
    
    7. Восстановление или замена отдельных элементов крылец; восстановление или устройство зонтов над входами в подъезды, подвалы и на балконы верхних этажей.
    
    8. Частичная или полная замена поручней лестничных и балконных ограждений.
    
    9. Ремонт входной группы (входной блок, тамбур) ежегодно.     



ПОЛЫ 


    1. Замена отдельных участков покрытия полов.
    
    2. Замена (устройство) гидроизоляции полов в отдельных санитарных узлах с полной сменой покрытия.
    
    3. Заделка выбоин, трещин в цементных, бетонных, асфальтовых полах и основаниях под полы.
    
    4. Сплачивание дощатых полов.
    


ПЕЧИ И ОЧАГИ

    1. Все виды работ по устранению неисправностей печей и кухонных очагов, перекладка их в отдельных квартирах.
    
    2. Перекладка отдельных участков дымовых труб, патрубков, боровов.
    
    3. Выполнение пусконаладочных и наладочных работ.     



ВНУТРЕННЯЯ ОТДЕЛКА

    1. Восстановление штукатурки стен и потолков отдельными местами.
    
    2. Восстановление облицовки стен керамической и другой плиткой отдельными местами.
    
    3. Восстановление и укрепление лепных порезок и розеток, карнизов.
    
    4. Все виды штукатурно-малярных работ во всех помещениях, кроме жилых, в которых они производятся нанимателем.
    


НАРУЖНАЯ ОТДЕЛКА 


    1. Пескоструйная очистка, промывка, окраска фасадов.
    
    2. Восстановление участков штукатурки и плиточной облицовки.
    
    3. Укрепление или снятие с фасада угрожающих падением архитектурных деталей, облицовочных плиток, отдельных кирпичей; восстановление лепных деталей.
    
    4. Масляная окраска окон, дверей, ограждений, балконов, парапетных решеток, водосточных труб, пергол, цоколя.
    
    5. Восстановление домовых знаков и наименований улиц.     



ЦЕНТРАЛЬНОЕ ОТОПЛЕНИЕ 


    1. Смена отдельных участков трубопроводов, секций отопительных приборов, запорной и регулирующей арматуры.
    
    2. Установка (при необходимости) воздушных кранов.
    
    3. Утепление труб, приборов, расширительных баков, вантузов.
    
    4. Перекладка обмуровки котлов, дутьевых каналов, боровов, дымовых труб (в котельной).
    
    5. Смена отдельных секций у чугунных котлов, арматуры, контрольно-измерительных приборов, колосников.
    
    6. Смена отдельных электромоторов или насосов малой мощности.
    
    7. Восстановление разрушенной тепловой изоляции.
    
    8. Гидравлическое испытание и промывка системы.
    
    9. Промывка отопительных приборов (по стояку) и в целом систем отопления.
    
    10. Регулировка и наладка систем отопления.
    
    11. Выполнение пусконаладочных и наладочных работ.     



ВЕНТИЛЯЦИЯ И КОНДИЦИОНИРОВАНИЕ 


    1. Смена отдельных участков и устранение неплотностей вентиляционных коробов, шахт, камер, воздуховодов.
    
    2. Смена вентиляторов, воздушных клапанов и другого оборудования.
    
    3. Ремонт и замена дефлекторов, оголовков труб.
    
    4. Ремонт и наладка систем автоматического пожаротушения, дымоудаления.
    
    5. Выполнение пусконаладочных и наладочных работ.     



ВОДОПРОВОД И КАНАЛИЗАЦИЯ, ГОРЯЧЕЕ ВОДОСНАБЖЕНИЕ (ВНУТРИДОМОВЫЕ СИСТЕМЫ) 

    1. Уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, смена отдельных участков трубопроводов, фасонных частей, сифонов, трапов, ревизий; восстановление разрушенной теплоизоляции трубопроводов, гидравлическое испытание системы, ликвидация засоров, прочистка дворовой канализации, дренажа.
    
    2. Смена отдельных водоразборных кранов, смесителей, душей, запорной арматуры.
    
    3. Утепление и замена арматуры водонапорных баков на чердаках.
    
    4. Замена отдельных участков и удлинение водопроводных наружных выпусков для поливки дворов и улиц.
    
    5. Замена внутренних пожарных кранов.
    
    6. Ремонт и замена отдельных насосов и электромоторов малой мощности.
    
    7. Замена отдельных узлов или водонагревательных приборов для ванн, укрепление и замена дымоотводящих патрубков; очистка водонагревателей и змеевиков от накипи и отложений.
    
    8. Прочистка дворовой канализации, дренажа.
    
    9. Антикоррозийное покрытие, маркировка.
    
    10. Ремонт или замена регулирующей арматуры.
    
    11. Промывка систем водопровода, канализации.
    
    12. Замена контрольно-измерительных приборов.
    
    13. Выполнение пусконаладочных и наладочных работ.          
    


ЭЛЕКТРОТЕХНИЧЕСКИЕ И СЛАБОТОЧНЫЕ УСТРОЙСТВА          

    1. Замена неисправных участков электрической сети здания, а также устройство новых.
    
    2. Замена поврежденных участков внутриквартирной групповой линии питания стационарных электроплит.
    
    3. Замена вышедших из строя выключателей, штепселей, розеток и др. (кроме жилых квартир).
    
    4. Замена вышедших из строя светильников, а также оградительных огней и праздничной иллюминации.
    
    5. Замена предохранителей,  автоматических выключателей, пакетных переключателей вводно-распределительных устройств, щитов, электроплит.
    
    6. Замена и установка фотовыключателей, реле времени и других устройств автоматического или дистанционного управления освещением зданий.
    
    7. Замена электродвигателей и отдельных узлов электроустановок технических устройств.
    
    8. Замена вышедших из строя конфорок, переключателей нагревателей жарочного шкафа и других сменных элементов стационарных электроплит.
    
    9. Замена вышедших из строя стационарных электроплит.
    
    10. Замена приборов учета.
    
    11. Замена или установка автоматических систем контроля за работой центрального отопления внутридомовых сетей связи и сигнализации, КИП и др.
    
    12. Подключение технических устройств зданий к ОДС, РДС.
    
    13. Ремонт устройств электрической защиты металлических труб внутренних систем центрального отопления и водоснабжения от коррозии.
    
    14. Ремонт или устройство сетей радио, телефонизация и установка телеантенн коллективного пользования жилых зданий.
    
    15. Восстановление цепей заземления.
    
    16. Замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования пожарной и охранной сигнализации.
    
    17. Выполнение пусконаладочных и наладочных работ.
    


ГАЗОСНАБЖЕНИЕ 


    1. Устранение неплотностей в газовых трубах в местах соединений (подтяжкой муфт и контргаек).
    
    2. Притирка и ремонт пробочных кранов на трубопроводах и смазка их тавотом, установка недостающих съемных ручек на пробочных кранах.
    
    3. Очистка и набивка железных манжет (гильз) на трубах в местах их прохождения через перекрытия и стены.
    
    4. Ремонт и смена кранов и выключателей газовых плит. Ремонт регуляторов подачи воздуха.
    
    5. Прочистка горелок газовых водонагревательных колонок. Смена резиновой диафрагмы и набивка уплотнений в газовых кранах-полуавтоматах.
    
    Регулировка подачи воды и газа в этих кранах. Мелкий ремонт прочей арматуры и частичная замена ее новой.
    
    6. Обеспечение непрерывной тяги от газовых колонок.
    
    7. Утепление стояков в лестничных клетках и трубопроводов в подвалах.
    
    8. Ремонт вентиляционных вытяжных каналов и дымоходов от газовых колонок.
    
    9. Ремонт отдельных водонагревательных колонок и плит.
    
    10. Выполнение пусконаладочных и наладочных работ.
         


ВНЕШНЕЕ БЛАГОУСТРОЙСТВО 


    1. Восстановление разрушенных тротуаров, проездов, дорожек и площадок.
    
    2. Ремонт, укрепление, замена отдельных участков ограждений и оборудование детских игровых, спортивных и хозяйственных площадок, дворовых уборных, мусорных ящиков, площадок и навесов для мусоросборников и т. д.
    
    3. Оборудование площадок для выгула животных.



ПРОЧИЕ РАБОТЫ 


    1. Укрепление и устройство металлических решеток, ограждающих окна подвальных помещений, козырьков над входами в подвал.
    
    2. Восстановление и устройство новых переходов на чердаке через трубы центрального отопления, вентиляционные короба и др.
    
    3. Укрепление и установка домовых знаков, флагодержателей.
    
    4. Замена или укрепление затворов мусоропроводов, установка приспособлений для прочистки стволов.
    
    5. Наладка всех видов внутридомового оборудования.
    
    6. Устройство и ремонт газовых плит.
    
    7. Устройство и ремонт скамеек на территории микрорайона.
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